CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH KIM LIEN Pjc lip - Ty do — Hanh phiic
S6: 02/2026/BB-DHDCH/KI. Ha N6i, ngay 31 thang 08 nam 2026

BIEN BAN HOP
DAI HQI DPONG CO PONG BAT THUONG LAN 1 NAM 2026
CONG TY CO PHAN DU LICH KIM LIEN

A.  THONG TIN DOANH NGHIEP

- Tén doanh nghi¢p: CONG TY CO PHAN DU LICH KIM LIEN (“Céng ty”)

- Dia chi tru s chinh: S6 5 - 7 ph Pao Duy Anh, Phudng Kim Lién, Thanh phé Ha
NoO1, Viét Nam

- Ma s0 doanh nghiép: 0100107067

B. THOI GIAN, DIA PIEM HOP

- Thot gian: 09 gio 00 phut, ngay 31 thang 08 nim 2026

- Dia diém hop: Tang 3, Nha hang Hoa Sen 1, Khach san Kim Lién, S6 5 - 7 phd Dao
Duy Anh, Phuong Kim Lién, Thanh phé Ha NOoi.

C. THU TUC KHAI MAC PAI HOI
Tuyén bo 1y do

—
#

C)ng Nguyén Ngoc Bic thay mat Ban t6 chic Dai ho1 déng cO dong (“PHDPCD”
hodc “Pai h§i”) tuyén bo ly do, gidi thiéu dai biéu tham du Dai hoi.

[1. Bio cio két qui kiém tra tw cich co dong tham duy hop
Ong Pham Quang Vinh - Trudong Ban Kiém tra tu cach ¢d dong doc Bién ban kiém
tra tu cach co dong, cu thé nhu sau:

- Tinh dén ngay 04/08/2026 (ngay chot danh sach ¢d dong chinh thirc duge quyén
tham du PHDCD bt thuong lan 1 nam 2026) Cong ty ¢6 6.957.153 cO phf’in, tuong
duong v6i 6.957.153 ¢6 phan ¢6 quyén biéu quyét do 355 ¢ dong nim gir.

: Tinh dén 09 gio 00 phat ngay 31/08/2026, tong s6 ¢d dong tham dy tryc tiép va dai
dién theo ty quyén cua co dong tham dy dai hoi 1a 85 ngudi, ndm giir va dai dién
cho 6.678.821 c6 phan, tuong duong vdi 96% tong so ¢d phan ¢6 quyén biéu quyét
tai Cong ty.

Nhu vy, theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 145 Ludt Doanh nghi¢p nam 2020 va
Diéu 1¢ Cong ty, cude hop PHDCD bat thuong lan 1 nam 2026 cua Cong ty du diéu

kién tién hanh.
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Doan Chu tich

Ong Vii Ngoc Dinh - Chui tich Hoi dong quan tri, Chii toa Pai hoi:
Ong Nguyén Chi Kién - Thanh vién;

Ong Dang Vin Thing - Thanh vién.

Ban Thu ky

Ba Nguyén Hai Yén - Trudng ban;

Ba Nguyén Thi Thay Hiang - Thanh vién.
Ban Kiém tra tw cich ¢ dong

Ong Pham Quang Vinh - Trudng ban;
Ba Pham Thi Thanh Hang - Thanh vién.
Ban Kiém phiéu

Ong Pham Quang Vinh - Truong ban;
Ong Lé Vin Manh - Thanh vién;
Ba Dang Thi Thuy - Thanh vién;
Ba Pham Thi Thanh Hing - Thanh vién;
Ba Tran Thi Lan Anh - Thanh vién.

Céc ¢6 dong tham du di biéu quyét thong qua Ban kiém phiéu bang hinh thic gio
thé biéu quyét véi ty 1&é 100% c6 phan c6 quyén biéu quyét tai Dai hoi dong v thong
qua.

DHDCDP théng qua Chuong trinh hop, Quy ché to chire Pai hoi

Céc c6 dong tham dy da biéu quyét thong qua Chuong trinh hop va Quy ché to chire
PHDCD bing hinh thire gio thé biéu quyét vai ty 1& 100% cd phan ¢6 quyén biéu
quyét tai Pai hoi dong v thong qua.

TRINH BAY CAC TO TRINH

Doan chu tich trinh bay tai DHDCD bat thuong lan 1 cdc Té trinh theo Chwong
trinh hop di dwoc Pai hji thong qua, lin lrot gom:

To trinh vé viée Diéu chinh muc tiéu hoat dong va ké hoach san xuat kinh doanh
cua Cong ty;

To trinh vé viée Trién khai thye hién du dn tai SO 5 — 7 phé Pao Duy Anh, phuong
Kim Lién, thanh pho Ha Noi;

Td trinh vé viée Bo sung nganh nghé ding ky kinh doanh ctia Cong ty va ban hanh
Phu luc stra doi Diéu 1¢ Cong ty;

Té trinh vé viée Thong qua Phuong dn chio ban ¢o phfin cho ¢6 dong hién hiru dé
tang von diéu 1é nam 2026 cia Cong ty Co6 phan Du lich Kim Lién;

To trinh vé viée Thong qua chu truong phat hanh trdi phi¢u chuyén doi riéng 1€ cua

Cong ty C6 phan Du lich Kim Lién.

rJ

M. A S,

7



Il

Thao luan tai cuge hop

STT

Cau hoi

Cau tra loi

1

Tai to trinh s6 01
Cong ty c¢6 chu
rurong dung su dung
lao dong dang lam
viée tai Cong ty. Vay
cong ty co6 phuong
an ho tro nhu thé nao
dé dam bao doi séng
cua nguo1 lao dong?

Hoi dong quan trj (“HPQT?”) hoan toan nhan thirc
ring viéc dirng hoat dong kinh doanh va sip xép lai
lue lugng lao dong sé anh hudng truc tiép dén doi
song va thu nhap cua ngudi lao dong. Pay 1a van dé
HDQT dac biét quan tam trong qua trinh trién khai
du an.

Chu truong cta Cong ty la giai quyét quyén loi ctia
ngudi lao dong mot cach day du, théa dang, ding
quy dinh phap luat va c6 tinh nhan van, han ché toi
da nhitng anh huong bat loi déi voi nguoi lao dong.
Theo To trinh, Cong ty sé xday dung phuong an
cham dut hop dong lao dong va giai quyét céc ché
dg, chinh sach cho nguoi lao dong; viéc thuc hién
s€¢ bao dam tudn thu quy dinh phéap luat hién hanh
va ¢o tinh nhan van.

Bén canh céc ché do bat budc theo quy dinh, HDQT
cling s& xem xét phuong an ho tro pht hop véi kha
ning tai chinh ctia Cong ty, trén nguyén tic cong
bang, minh bach va wu tién nhitng ngudi lao dong
bi anh hudng truc tiép boi viée ding hoat dong.
Cong ty s€ thuc hién theo 10 trinh, co thong bao,
trao doi voi nguoi lao dong va giai quyét timg
truong hop cu thé, bao dam khong dé nguoi lao
dong bi mat quyén loi chinh ddng trong qua trinh
Cong ty chuyén sang giai doan chuan bi va trién
khai du an.

Chung toi cling mong muon Pai hoi dong cd dong
chia sé ring day 1a mot bude chuyén doi rat 16n cua
Cong ty. Viéce dimg hoat dong hién tai la dé tao diéu
kién trién khai dy an méi, qua do tai tao gia tri tai
san, thuong hi€u va tao nén tang phat trién dai han
cho Cong ty, dong thoi du an sau khi hinh thanh
ciing s€ tao ra nhiéu viéc lam mai dong thoi Cong

ty s& sap xép uu tién tdi ky hgp dong voi nhimg lao
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STT Cau héi Céu tra loi
dong tai Cong ty ma phu hop vé chuyén mon,
nghiép vu.
2> | Toi c6 1.897 ¢b phan | Can ctr ndi dung néu tai To trinh s6 04/TTr-HPQT

thi toi dugc quyén
mua thém bao nhiéu?

ngay 31/08/2026 vé phuong an chao ban cd phan
cho ¢ dong hién hiru cé hudng dan vé ty 1é thuc
hién quyén nhu sau: “/00 : 7.086,8478385 (Co
dong so hiru 100 cé phan tai ngay chot danh sdch
thi ¢6 100 quyén mua, cit 100 quyén mua thi diegc
mua 7.086,8478385 c6 phan méi)”

Theo do. véi s6 lwong cb phan ma co dong sé hitu,
Quy cb dong dugc quyén mua thém 134.437,5 co
phén.

Tai sao Cong ty lua
chon thoi diém nay dé
tam ding hoat dong
kinh doanh thay vi
ticp tuc duy tri hoat
dong hién tai trong khi
van chuan bi du 4n

moi?

HDQT Ilua chon thoi diém nay dé tam dirng hoat
dong kinh doanh hién tai xuat phat tir yéu cau chuan
bi cac diéu kién can va di dé co mit bang sach, trién
khai du an tai s& 5~7 Pao Duy Anh.

Du an du kién co quy mo lon, bao gE‘Jm cong tac
quy hoach, dat dai. thiét ké, chuan bi dau tu trong
d6 phai cO mat bang sach dé trién khai ngay cic
cong tac khoan khao sdt dia hinh, dia chat, ra pha
bom min, vi vy Cong ty can cht dong chuyén sang
trang thai tap trung nguon luc cho cong tic chuan
bi du an ngay tir thoi diém nay.

Néu tiép tuc duy tri toan bo huf_it dong kinh doanh
nha hang, khach san, cho thué hoi trurong.. trong Khi
dong thoi chuan bi mit bang va trién khai dy an,
Cong ty s€ phai duy tri song song hat mo hinh hoat
dong, dan dén phat sinh thém chi phi van hanh,
nhan su, tai san, hop dong voi khiach hang va céc
nghia vu lién quan. Diéu nay khong phu hop véi
muc tiéu chuan bi mat bfmg dé trién khai du an.
Mt khac, viée tiép tuc ky két cac hop dong kinh
doanh trong giai doan nay ¢6 thé lam phat sinh thém
cdc nghia vu véi khach hang, doi tac va anh huong
dén tién do giai phong mat bang, pha dd va trién
khai du an. Vi vay, HPQT cho rang can ¢6 mot thoi
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STT

Cau hoi

Cau tra loi

diém 1o rang dé cham dirt hoat dong kinh doanh
hién hiru, xur ly dirt diém cac nghia vu con ton dong
va tap trung nguf‘m luc cho giai doan chuan bi dau
(.

Tuy nhién, HDQT ciing xin nhan manh: dirng hoat
dong kinh doanh khong cé nghia la Cong ty ding
hoat dong. Cong ty van duy tri cac hoat dong quan
tri, tai chinh, phép 1y va b may can thiét dé thuc
hién nghia vu ctia minh va chuén bi du én.

Pay la mot quyét dinh mang tinh chuyén doi. Cong
ty chap nhan giam dong tién tir hoat dong kinh
doanh hién tai trong ngin han dé tip trung nguﬁn
luc vao viéc khai thac hiéu qua hon gia tri khu dat
va tai san, hudng téi muc ti€u gia tang gia tr1 doanh

nghiép va loi ich lau dai cua c6 dong.

Viéc thanh ly tai san
ci ¢O6 nguy co lam
mat gia tri tai san cua
Cong ty khong?

HPQT nhén thirc rd rang viéc thanh Iy mot khoi
lwong 16n tai san hién hiru néu khong duge to chire
chit ché c6 thé dian dén nguy co ban tai san khong
dung gi4 tri, anh hudng truc tiép dén quyén loi cia
Cong ty va cb dong. Vi viy, ddy la ndi dung HDQT
dac biét quan tam va sé kiém soat chit ché.

To trinh khong dat ra viéc thanh ly tai san theo hinh
thirc ban nhanh hodc ban bing moi gid. Trudc hét,
Cong ty s& kiém ké, thong ké va phan loai toan bo
tai san, xac dinh rd tai san nao tiép tuc sir dung, tai
san nao ¢6 thé thanh 1y va tai san nao khong coOn st
dung phai tiéu huy.

Poi voi tai san can thanh ly, Cong ty du kién thanh
lap Hoi dong thanh 1y tai san, lya chon don vi thim
dinh gia doc 1ap dé xac dinh gia tri tai san, sau do
tim kiém cdc doi tac ¢6 nhu cau nhin thanh 1y va td
chirc thanh ly theo dung trinh tu, thu tuc.

Muc ti€u la bao dam qua trinh thanh ly cong khai,
minh bach, ¢6 co soO veé gi1a va lya chon duoc
phuong an mang lai gid tri tot nhat cho Cong ty, han
ché tdi da nguy co that thoat tai san cta cd dong.
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STT

Cau hoi

Cau tra loi

Doi vai nhirng tai san con gia trj stir dung hodc co
kha nang tiép tuc tao ra gia tri, Cong ty sé& khong
mdc nhién dua vao thanh ly ma s€ xem xét phuong
an phu hgp.

HPQT ciing x4c dinh nguyén tic: viéc thanh ly tai
san la dé phuc vu qua trinh chuyén doi va chuan bj
mit bing cho du an, chir khong phai 1a ban tai san
bing moi gia dé co tién. Gia tri thu hoi tir tai san
phai dugc tdi wu héa trén co s& diéu kién thi truong
va quyén loi cia Cong ty.

Do d6, HPQT sé chiu trach nhiém to chirc quy trinh
kiém ké, dinh gia va thanh Iy theo diing tham quyén,
bao dam minh bach, c6 kiém soat va toi da hoa gia

tri thu hoi cho ¢ dong.

C6 dong khong mua
thi ¢ bi mat ty 1¢ so
htru khong?

Vé nguyén tic la c6. Néu ¢o dong khong thuc hién
quyén mua ¢ phan phat hanh thém thi ty 1é sé hiru
ctia ¢ dong trong Cong ty s& giam tuong d6i do
tong sO ¢6 phan ctiia Cong ty tang lén.

Tuy nhién, day la dot chao ban cho cé dong hién
hitu, nén truéc hét moi ¢o dong déu duoc trao quyén
mua ¢ phﬁn maoi theo ty 1€ duge Dai hdi thong qua.
Néu c6 dong thuc hién diy di quyén mua thi ty 1é
s& hiru va quyén biéu quyét cta ¢d dong khong thay
doi.

Truong hop ¢6 dong khong ¢o nhu cau hodc khong
di kha ndng tai chinh dé mua thém, ¢ dong c6 quyén
chuyén nhugng quyén mua theo phuong an chao ban.
Theo T¢ trinh, quyén mua duoc chuyén nhuong mot
lan cho ngudi khac theo thoi gian quy dinh.

Vi vy, co ché ndy nham bao dam cho ¢ dong hién
hiru ¢o co hdi lua chon: hodc tiép tuc dau tu dé duy
tri ty 1& s& hiru, hodic chuyén nhugng quyén mua
néu khong mudn dau tu thém.

HDQT ciing da cong khai trong T¢ trinh ring dot
phat hanh co thé din dén pha lodang ty 1¢ s& hiru,

quyén biéu quyét, gia tri so sach trén moi ¢d phicu
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STT

Cau hoi

Cau tra loi

va EPS néu c6 dong khong thuc hién quyén mua.
Pay 1a rai ro ma Coéng ty minh bach théng tin v
Dai hoi ngay tir dau.

Quan diém cia HDQT la khong dat ¢ dong vao
tinh thé bt budc phai bo thém tién. Cong ty tao
quyén wu tién cho ¢6 dong hién hiru; con quyét dinh
thuc hién quyén mua hay chuyén nhuong quyén
mua la quyén lua chon cua tirng ¢ dong.

Tai sao Cong ty lai
lrra chon nghién cuu
mot du an ¢6 quy mo
rat lon nhu Hanoi
Twin Tower 99, thay
vi lua chon mot du
an c6 quy mo vua
phai, phu hop hon
vO1 ndng luc hién tai

cua Cong ty?

Viée dé xuat du an c¢6 quy mé 16n XUt phat trudc
hét tir gia tri ddc biét cua khu dat Kim Lién va dinh
hudng khai thac hiéu qua nhat tai sain ma Cong ty
dang so hiru.

Khu dat tai s6 5-7 Pao Duy Anh ngoai vi tri rat
thuan lgi, nam trong khu vuc trung tam noi d6 Ha
N6i, ¢6 gia tri 1on vé thuong mai, dich vu, du lich
va phat trién do thi ma con chira dung gia tri lich sir
- van hoa dac biét. Du an toa lac trén khu dat Kim
Lién — ving dat giau tram tich vin héa cua Thing
Long xua, noi ddy ciing ghi dau moc lich sir quan
trong khi tirng hai lan duge Chu tich H6 Chi Minh
ghé tham sau khi Khach san Kim Lién khai truong
nim 1960. Néu chi dau tu mot cong trinh ¢6 quy mo
vira phai, ching ta c6 thé chua khai thac hét gia tri
va tiém nang cta khu dat ma Cong ty dang sd hiru.
T¢ trinh xdc dinh muc tiéu 1a nang cao gia tri tai
san, gia ting gia tri doanh nghiép va tao ngudn thu
bén ving cho co dong trong dai han.

Thir hai, quy mo du an 1on khong ¢6 nghia la Cong
ty phai tu bo toan bd von va tu minh thye hién toan
bo du 4n. Pay mdi 1a quy mo dur kién dé nghién ciru
va dé xuét. Trong qua trinh trién khai, Cong ty ¢6
thé luwa chon lién danh, hop tac véi cac doi tac chién
luge ¢o ning luc vé tai chinh, quan ly, xdy dung va
van hanh.

Thir ba, du an duoc dinh hudng khong chi la mt
du an bét dong san thong thudmg ma 1a mot td hop




STT

Cau hoi

Cau tra loi

da chirc ning va cong trinh diém nhan kién triic cua
Ha Noi néi riéng va ca nude noi chung, gom trung
tim hoi nghi qudc té, trung tim biéu dién vin hoa
ngh¢ thudt, thuong mai, van phong, khach san 6
sao, giai tri... va cac chirc nang phu hop v quy
hoach dugc phé duyét.

Vi vay, quan diém cua HDQT la khong lua chon
quy moé 16n chi dé “lam du an lén”, ma lua chon
quy md twong ximg Vi vi tri, gia tri khu dat va muc
tiéu nang tam gia tri doanh nghiép Kim Lién.

Tuy nhién, HDQT ciing xin nhin manh ring 99
tang, tong von dau tu va cdc chi tiéu quy mo hién
nay m&i la phuong an nghién ciru, dé xuat so bo.
Quy mé cudi cung phai phu hop véi quy hoach,
phap ludt, yéu cau ctia co quan c¢é tham quyén va
ddc bi¢t phai chirng minh dugc hiéu qua tai chinh.
kha ning huy dong von va hiéu qua dau tr. Cong ty
sé chi trién khai & quy mo cudi cung khi bao dam
an toan tai chinh va lgi ich cao nhat cho Cong ty va

cac cO dong.

Tai To trinh  s6
02/TTr-HPQT  vé
viéc trién khai thuc
hién du an ¢co cac ndi
dung nhu sau:

- Muc 3 Phan 1I
(gach dau dong thir
ba) thé hi¢n dy 4n la
mot trong nhing
cong trinh  biéu
(rong chao mung
Dai hoi Dai biéu
Toan qudc lin thu
XV cua Dang du
kién to chirc vao nam

2031.

Ciu héi 1: Vé quy mo xdy dung du dn va tong von
dau tu hon 48.569 ty hién nay mdi la phuong an
nghién ctru dé xuit so bd, quy mé cudi phai phit hop
vGi quy hoach, phéap ludt, dugc co quan ¢6 tham
quyén phé duyét, dong thoi phai chirng minh dugc
hi¢u qua tai chinh, kha ning huy dong von va hiéu
qua ddu tu. Cong ty chi thuc hién khi dap g céc
yéu cau trén.

Viéc huy dong von sé duoc cau tric nhiéu nguém,
trong d6 ¢6 von chi so hiru, von vay va cac nguon
von hop phdp khdc nhu phat hanh trdi phiéu,
v.v...Viée ting von lén 5000 ty dé dap ung mot
phin von chi sé hiru theo quy dinh cta phap luat
trude khi dé xuat thue hién du an.

Chu héi 2: Vé su chénh léch thoi gian hoan thanh
néu trong To trinh s6 02/TTr-HDQT. Day la du an
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STT Céu hoi Céu tra loi

- Muc 6 Tién d¢ du | c6 quy md 1on nén viée trién khai thuc hién du 4n
kién thuc hién dy an | sé tach lam céc giai doan. Cong ty sé hoan thanh
(gach dau dong thir | mét phan dy an dé chao mirng Pai biéu Toan quoc
hai) c6 dé cdp dén | lan thir XV cia Dang du kién to chirc vao ndm 2031

tién do thi cong xdy | va hoan thanh tong thé du an vao quy I'V nim 2032.

dung va hoan thanh
cong trinh dua vao
sur dung vao quy 1V
nam 2032.

Cau hoi dat ra:

|. Bé nghi Poan Chu
tich cho biét tinh kha
thi cua du an nay va
muc tiéu bit bude dit
ra trong tuong lai
nhu thé nao dé huy
dong dau tu gan
50.000 ty trong khi
huy dong phat hanh

thém co phiéu chi dat
tong cong 5000 ty?
S6 huy dong hon 32
nghin ty co tur dau va
c¢6 kha thi?

2. Su chénh léch vé
thoi diém hoan thanh
du an du kién vao
nam 2031 va quy IV
2032, dau la thoi

diém chinh xac?

TIEN HANH BIEU QUYET VA KET QUA BIEU QUYET

Tai thoi diém 11 gid 30 phut, ngay 31 thang 08 nam 2026, Trudng Ban Kiém phiéu
thay mat Ban Kiém phiéu thong bao két qua biéu quyét tai PHDCD bt thudng lan
| véi thong tin nhu sau:

Phuong thirc biéu quyét: Biéu quyét truc tiép tai Dai hoi.
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Tong so phicu biéu quyét phat ra: 90 phiéu.

Tong s6 phiéu biéu quyét thu vé: 81 phiéu.
v’ So6 phi¢u hop 1¢: 68 phiéu

v’ 86 phiéu khéng hop 1é: 13 phiéu

Két qua biéu quyét:

STT

Téan thanh

Khong tan
thanh

Khong c6 ¥

kién

Noi dung TV 1¢

co phan Yo

SO lrong

-~

Ty l¢
%

So
lrong
co

phﬁn

Ty ¢
%o

Tod trinh vé viée
Piéu chinh muc ticu

5.813.252 | 86,82

hoat dong va ke
hoach san xuat kinh

doanh cua Cong ty.

1.581

0,02

675.951

10,10

2

To trinh  vé  viéc
Trién khai thuc hién
du 4n tai S6 5 — 7
phd Pao Duy Anh,
phuong Kim Lién,
thanh ph6 Ha Noi.

5.813.252 | 86,82

1.581

0,02

675.951

10,10

Tor trinh vé viée Bo
sung nganh nghé
diang ky kinh doanh

cua Cong ty va ban

6.487.622 | 96,90

hanh Phu luc sua doi

Diéu 1¢ Cong ty.

1.581]

0,02

1.581

0,02

To trinh vé  vigc
Thong qua Phuong
an chao ban c6 phin

cho ¢6 dong hién

5.811.672 | 86,80

hiru dé tang von dicu
¢ nam 2026 cua

Cong ty CO phan Du

lich Kim Lién.

677.531

10,12

1.581

0,02

10
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STT

: Khong tan Khong c6 ¥
Tan thanh thanh Kidn
. S Sb
. Solwgng | Tylé | lwong | Tyl¢ | lwong | Ty ¢
c6 phan %o co %o co Yo
phan phan
Ty trinh vé  vige
Thong qua chu

truong phat hanh trai
phiéu chuyén doi|5.812.936 | 86,82 | 675.951| 10,10 | 1.897 | 0,03
ricng I¢ cua Cong ty
Co phan Du lich

Kim Lién.

(R

G.

Ghi chii: Ty Ié biéu quyét tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cua cé dong tham duw

va biéu quyét tai Pai hoi.

CAC VAN DE PUQC THONG QUA TAI PAI HOI

T& trinh vé viée DPiéu chinh muc tiéu hoat dong va ké hoach san xuat kinh doanh

ctia Cong ty - Ty 1& biéu quyét thong qua: 86,82% tong s6 phiéu biéu quyét cia co
dong tham du va bicu quyét tai Pai ho.

To trinh vé viéc Trién khai thuc hién du an tai S6 5 — 7 phﬁ"} Dao Duy Anh, phuong
Kim Lién, thanh phé Ha Noi - Ty 18 biéu quyét thong qua: 86,82% tong s phiéu
bicu quyét ctia ¢6 dong tham du va biéu quyét tai Dai hoi.

To trinh vé viée Bo sung nganh nghé diang ky kinh doanh ctia Cong ty va ban hanh
Phu luc stra doi Piéu 1¢ Cong ty - TY 1é biéu quyét thong qua: 96,90% tong s6 phiéu
biéu quyél cua co dong tham du va biéu quyét tai Pai hoi.

Té trinh vé viée Thong qua Phuong an chao ban cO phf‘m cho ¢6 dong hién hiru dé
ting von diéu ¢ nam 2026 cia Cong ty Co ph:?in Du lich Kim Lién - Ty 1€ biéu quyét
théng qua: 86,80% tong s6 phicu biéu quyét ctia ¢d dong tham du va biéu quyét tai
Dai ho.

To trinh vé viéc Thong qua chu truong phat hanh trai phiéu chuyén doi riéng 1€ cua
Cong ty CO phan Du lich Kim Lién - Ty 1¢ bicu quyét thong qua: 86,82% tdng sb
phiéu bi¢u quyét ciia c6 dong tham du va biéu quyét tai Pai hoi.

DHDCH THONG QUA BIEN BAN HQP VA NGHI QUYET DPHDCD BAT
THUONG LAN 1 NAM 2026
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DHDCD théng qua néi dung Bién ban hop va Nghi quyét PHDCD bit thuong
lan 1 niim 2026

Ba Neuyén Hai Yén - Trudng Ban thu ky trinh bay toan van Bién ban hop va Nghi
quyét PHDCD bt thuong 1in 1 nam 2026. Sau khi dugc trinh bay, cic co dong
tham du dai hoi biéu quyét thong qua ndi dung bang hinh thirc gio Thé biéu quyét.

Bién ban hop va Nghi quyét DPHDCD bit thudng lan 1 ndm 2026 cua Cong ty Co
phan Du lich Kim Lién dugc Pai hoi thong qua véi ty 1€ biéu quyét tan thanh la
100% s6 phiéu bicu quyét cua tat ca co dong du hop.

B¢ mac PHDCD bat thuong lan 1 nim 2026

Chu toa Dai hoi tuyén bd bé mac PHDCD bét thuong lan 1 nam 2026.

DHDCD bat thuong lan 1 nam 2026 két thiic vao lae 11 gio 50 phut cing ngay.

THU KY DAI HOI TM. PAI HOI PONG CO PONG
Truwong ban I

=

Nguyén Hii Yén Vii Ngoc Dinh




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH KIM LIEN Doc lap - Tw do - Hanh phic
S0: 02/2026/NQ-PHPCH/KL Ha Noi, ngay 31 thang 08 ndam 2026
NGHI QUYET

DAI HOI DONG CO PONG BAT THUONG LAN 1 NAM 2026
CONG TY CO PHAN DU LICH KIM LIEN

- Can cur Luat Doanh nghiép 5O 5 9/2020/QH14 da duoc Quéc hoi nuwoc Cong hoa
Xa hoi Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020;

- Can cir Diéu ¢ t6 chire va hoat déng ciia Cong ty C6 phan Du lich Kim Lién ngay
16/04/2025 va cdc phu luc sira déi Piéu Ié;

- Can cir Bién ban hop s6 02/2026/BB-PHPCH/KL ngay 31/08/2026 cia Pai héi
dong cé dong bat thuong lan 1 nam 2026 Céng ty Cé phan Du lich Kim Lién.

. J/ . -
QUYET NGHI: 7 cne 1)

Dieu 1. Thong qua vi¢ce di€u chinh muc tiéu hoat dong va ké hoach san xuat kinh doanh / CO PHAN

A , . . L. - - . -.: % L X . DU L C L
cua Cong ty Co phan Du lich Kim Lién (“Cong ty™). Chi tiét theo To trinh so 01/TTr- KIM I{IE-\‘
HDOT ngay 31/08/2026.

Piéu 2. Thong qua viéc trién khai thuc hién du an tai S6 5 — 7 phd Pao Duy Anh,
phuong Kim Lién, thanh phé Ha Noi. Chi tiét theo To trinh sé6 02/TT r-HDQT ngay
31/08/2026.

Piéu 3. Thong qua viéc B sung nganh nghé ding ky kinh doanh cua Cong ty va ban
hanh Phu luc stra doi Diéu 1¢ Cong ty. Chi tiét theo To trinh sé 03/TTr-HDQT ngay
31/08/2026.

Piéu 4. Thong qua Phuong dn chao ban co phf’in cho ¢ déng hién hiru dé ting von
diéu 1é nim 2026 cua Cong ty C6 phan Du lich Kim Lién. Chi tiét theo To trinh sé

04/TTr-HDQOT ngay 31/08/2026.

Piéu 5. Thong qua chu truong phat hanh trdi phiéu chuyén déi riéng 1¢ cia Cong ty Co
phan Du lich Kim Lién. Chi tiét theo To trinh s6 05/TTr-HPOT ngay 31/08/2026.
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Piéu 6. Dicu khoan thi hanh

ks

Nghi quyct Dai hoi dong ¢6 dong bat thuong lan 1 ndm 2026 cia Cong ty Co
phfin Du lich Kim Lién dugc thong qua toan van tai cudc hop va co6 hiéu luc ké
tir ngay ky.

2. Tat ca cic c6 dong ciia Cong ty, thanh vién Héi dong quan tri, thanh vién Ban

kiém sodt va cac ca nhan, bo phén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi
quyét nay./.

Noi nhin: TM. PAI HQI PONG CO DPONG
-Co dong Cong ty; i ¥

- HDQOT, BKS;

- Luu: VT,

Vii Ngoc Dinh




DU LICH KIM LIEN Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

So: 01/TTr-HPQT Ha Noi, ngay 31 thang 08 nam 2026

TO TRINH

V/ve Diéu chinh muc tiéu hoat déng va ké hoach san xuat kinh doanh cua Cong ty
Kinh gwi: Dai hoi dong ¢6 dong Cong ty Co phan Du lich Kim Lién

Trén co so muc tiéu chuan bi cac diéu kién can va du dé co mat bi‘mg sach trién khai
thue hién du an tai s6 5 — 7 phoé Pao Duy Anh, phuong Kim Lién, thanh pho Ha Noi cua
Cong ty Co phﬁn Du lich Kim Lién, Hoi dfing. quan tri (“HPQT"”) kinh trinh Dai ho déng
cO dong (“PHDCD™) Cong ty Co phfin Du lich Kim Lién (“Céng ty”) xem xét va thong
qua chu truong cu thé nhu sau:

1. Dung toan bo hoat dong kinh doanh cua Cong ty bao o6m nhung khong gi¢i han ¢
viéc kinh doanh dich vu nha hang, khach san, cho thué ho1 truong..v.v ké tir ngay duoc
DHDCD thong qua, dong thoi bat dau trién khai dong bo va dit diém cac nodi dung
cong viée duoc néu duoi day:

a. Vé cac nghia vu con ton dong lién quan dén hop dong, théa thuin da ky két voi
khach hang, doi tac cia Cong ty:

- Cham dut trude thoi han toan b cac hgp dong, thoa thuan da ky két voi khach hang,

d6i tac cua Cong ty lién quan dén hoat dong kinh doanh dich vu nha hang, khach san,
cho thué ho1 truong....
- Giai quyét day du cac nghia vu con ton dong theo quy dinh ctua hgp dong, thoa thuan

da ky két vai khach hang, doi tac bao gom thanh toan cac khoan ng, hoan tra tién dat

§ CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
g
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cocC. tién tam ung (néu co).

b. Vé tai sin cua Cong ty

- Thong ké, phan loai toan bg tai san Cong ty bao gom nhung khong giéi han & céc tai
san la cong cu, dung cuy; tai san ¢o dinh; nguyeén vat li¢u; hang hoa va xac dinh tinh
trang tai san (Ta1 san tiép tuc str dung, Tai san khong con str dung ¢6 thé thanh ly va
Tai san khong con su dung phai tiéu huy).

h Thanh 1ap hoi dong thanh 1y tai san va phuong an thanh ly tai san; T6 chire viéce dinh
g14 tal san, tim kiém don vi doi tac ¢6 nhu cau nhan thanh ly ta1 san va to chire V1EC
thanh 1y tai san dung trinh tu, thu tuc va nham dam bao t6i da quyén 101 cho Cong ty.

¢. Vénguoilao dong cua Cong ty
Do diung toan bo hoat dong kinh doanh, chuén bi cho viéc pha d& tao mat bﬁng sach
phuc vu muc dich trien khai thuc hién du an, HDQT kinh trinh DPHDCD thong qua

VI1EC:
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Dumg van hanh/hoat dong cua cac phong ban, bo phan phu trach chuyén mon hién co

ta1 Cong ty;

Dung sir dung nguoi lao dong lam vi¢c tai bo phan, phong ban chuyén mon hién co

cia Cong ty, dong théi trién khai phuong an cham dirt hgp dong lao dong va ho trg

cho nguoi lao dong dirng viéc.

2.  T6 chirc thue hién:
DHDCD giao/ty quyén cho HDQT/Ban Tf‘}ng Giam doc va céc ca nhan ¢ tham quyén
trong Cong ty trién khai thuc hién, bao gom nhung khong gidi han cac cong viée cé
lién quan dén noi dung néu tai muc 1 T¢ trinh nay ké tir ngay dugec DPHDCPD thong
qua, cu thé: |

- Trién khai viéc thong bao t&i khach hang, ddi tac cua Cong ty vé viée dimg hoat dong
kinh doanh: trién khai cac cong tac thanh toan, hoan tra tién tam irng, cong ng (néu
¢d) va thue hién thu tuc thanh Iy hop dong, thoa thuan da ky két. '

- Thanh 1ap hoi dong thanh 1y tai san va to chirc trién khai viéc kiém dém, phan loai tai

san cua Cong ty; Lua chon don vi thim dinh gia doc 1ap dé tién hanh dinh gia toan bo

tai san can thanh ly; T6 chirc viéc tim kiém ddi tac ¢6 nhu cau nhan thanh ly ta1 san
va ky két hop dong thanh ly tai san dam bao toi da quyén lgi cho Cong ty:
- Quyet dinh phuong an cham dut hop dong lao dong va giai quyet che do, chinh sach

cho nguo1 lao dong dam bao tuan thu quy dinh cua phap luat hién hanh.

Kinh trinh Dai ho1 dong ¢6 dong xem xét va thong qua./.

Tran trong!
Noi nhan: TM. HOI DPONG QUAN TRI
- Nhue: Kinh g, “H __—,éi'
- Luwu: VT.

Vu Ngoc Dinh
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DU LICH KIM LIEN Pjc lap — Tw do — Hanh phiuc
SO: 02/TTr-HDQT Ha Noi, ngay 31 thang 08 nam 2026
TO TRINH

V/ve Trién khai thuwee hién dw an

tai S6 5 — 7 phé Dao Duy Anh, phwong Kim Lién, thanh pho Ha Npi
Kinh giri: Dai hoi ddng ¢6 dong Cong ty C6 phan Du lich Kim Lién

- Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 va cdc van ban hirong dan, siea doi, bo
sung hodc thay the tuy tirng thoi diém;

- Cén cir Diéu lé t6 chire va hoat dong cua Cong ty C 6 phan Du lich Kim Lién;

- Can cie dinh hwong phat trién va nhu cau khai thdac hiéu qua tai san, ndang cao gia tri
doanh nghiép cua Cong ty C 6 phan Du lich Kim Lién,

Hoi dong quan tri (“HPQT”) Cong ty kinh trinh Pai hoi dong ¢6 dong (“DHDCD”)
Cong ty CoO phan Du lich Kim Li¢én (“Cong ty ) xem x€t va thong qua no1 dung cu the nhu
sau:

A CHU TRUONG VE VIEC TRIEN KHAI THU'C HIEN DU AN TAI DIA CHI
$O 57 PHO DAO DUY ANH, PHUONG KIM LIEN, THANH PHO HA NOI
. MUC TIEU VA SU CAN THIET PAU TU

Khu dat Khach san Kim Lién nim tai vi tri dac dia tai Thu do Ha Noi. odn lién vai
lich su lau doi va nhicu gia tri van hoa. nam trén truc giao thong chién luoc, ¢o gia tri lon
vé thuong mai. dich vu. du lich va phat trién do thi. Trong boi canh Ha Noi dang dinh
hudng phat trién trd thanh do thi hién dai, trung tam tai chinh, thuong mai, dich vu va du
lich cua khu vue, vigc dau tu xay dung mot to hop cong trinh quy mo lon, hién dai sé:

- Khai thac hiéu qua gia tri khu dat cua Cong ty: |

- Giatang gid tri doanh nghiép va loi ich cua 6 dong:

- Tao nguon thu bén vimg trong dai han;

- Gop phﬁn chinh trang kién trac do thi khu vuc cira ngd phia Nam trung tam Thanh

pho:;
- Hinh thanh mét cong trinh diém nhan c6 gid tri vé Kién truc, van hoa va kinh té cua
Thu do.

II. PE XUAT DU AN PAU TU
So bo thong tin dy an dau tu dy kién nhu sau:

1. Tén dy an: Hanoi Twin Towers 99.
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Dia diém thye hi¢n: Khu dat Khach san Kim Lién, s6 5-7 Dao Duy Anh, Phudng
Kim Lién, Thanh pho Ha Nai.

Muc ticu thye hién du an:

Dau tu xay dung cong trinh 16 hop gom Trung tim hoi nghi Quoc té, Trung tam bicu
dién van hoa ngh¢ thuat, Trung tam giai tri, Trung tam thuong mai, Van phong, Khach
san 6 sao, Nha 0,... va cac chirc nang thuong mai, dich vu va tién ich khac phu hop
vGi quy hoach dugce cap cé tham quyén phé duyét 1a cong trinh diém nhan mang tinh
biéu tuwong kién tric méi cua Thu do Ha Noi, mang tam voc Quoc gia va dang cﬁp
Quoc &, ky vong xéc lap mot s6 ky luc méi ctiia Thé gidi.

Dy 4n cung v&i Du an mo rong tuyén duong 90m doan tir nit ham Kim Lién dén
Quéc [0 1A sé tro thanh mot khong gian diém nhan kién tric, canh quan dac biet, gop
phan chinh trang, tai thiét khu vuc do thi trung tam.

La mot trong nhirg cong trinh biéu twong tiéu biéu nham chao mirng Pai héi Pai
biéu Toan quoc lan thir XV cua Pang du kién to chirc vao nam 203 1.

Quy mé du an du kién:

Dién tich khu dat: khoang 34.936 m? véi cac chi tiéu co ban nhu:

Xay dung 16 hop gom 02 toa thap cao 99 tang ndi va 06 ting ham.

Chiéu cao cong trinh du kién: 568 m.

Téng dicn tich san xay dung (khong bao gﬁm l;ﬁng ham): khoang 880.000 m?, trong
do khoi dé cao 05 tang.

06 tang ham phuc vu trung tam thuong mai, két noi ha tang giao thong ngam, bai dd
xe va heé théng ky thuat var dién tich dur kién 188,640 m?.

Tong von dau tu du Kién:

Tong von dau tu du kién (d3 bao gom thué gia tri gia tang va tién su dung dat) la:
48.569.528.000.000 dfing (Bfi'ng chir: Bon muoi tam nghin nam tram sau muwot chin
(y, nam tram hai muoi tam trieu dong).

Téng von dau tu du kién (dd bao gom thué gia tri gia ting; khong bao gom tién sur
dung dat) 1a: 40.081.722.000.000 dong (Bang chir: Bon mucoi nghin, khong tram tam
mucoi mot ty, bay tram hai muwoi hai triéu dong) trong do:

e  Von chu sé hiru cam két du kién, t6i thidu 20%: 8.016.344.400.000 dong

e  Von vay du kién, toi da 80%: 32.065.377.600.000 dong

( Tﬁng von dau tw chinh thiee sé dwoc xac dinh trong Bao cao nghién cuwu kha thi va
theo quyét dinh phé duvét, chap thuan cua co quan cé tham quyén).

POi VOi phﬁn von vay du kién, Cong ly s¢ trién khai viéc vay von tai cac ngan hang

thuong mai theo quy dinh cua phap ludt hi¢n hanh va phu hop vai tinh hinh thye té

cua Cong ty. DHDCD giao/uy quyén cho HDQT lya chon cdc ngan hang thuong mai




trén thi trudng véi 13i suat vay 16i wu dam bao loi ich cua Cong ty va co dong lam
don vi cam ket cung cap/thu xép tin dung, tai trg von cho viée tricn khai thuc hi¢n du
an.

6. Tien do duw Kkién thue hién du 4n:

- Cong tac chuan bi dau tu (Pau tu, quy hoach, thiét ké, dat dai...): Tir Quy I11/2026
dén Quy 1/2028.

. Thi cong xay dung va hoan thanh cong trinh dua vao str dung: Quy [V/2032.

7. Nha dau tw va hinh thic lwa chon nha dau tu:
Nha dau tu 1a Cong ty C6 phan Du lich Kim Lién hodc théng qua lién danh, hop tac
dau tu vai cac ddi tac chién lurgce theo phuong an duoc co quan co tham quyén chﬁp
thuan.
Viéc chfip thuan chu truong dau tu, lua chon nha dau tu thuc hién du an duoc thuc

hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

|
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Viéc trién khai thuc hién du an dugc ky vong s€ mang lai hiéu qua tich cuc vé tai > TY
| 3 . {1 - . 2 are 11
chinh, kinh té, xa hoi. cu thé: Tolt
- Nang cao gia tri tai san va thuong hi¢u Cong ty; AE]
{
= &
- Nang cao hi¢u qua sur dung quy dat vang tai khu vue no1 do; AR

: Tao nguon doanh thu Ion, 6n dinh va bén viirng cho Cdng ty trong trung va dai han:
- Tang doanh thu, lg1 nhudn va gia tr1 ¢o phic¢u trong dai han;

- Thu hat nguon von dau tu trong va ngoat nuoc;

- Hinh thanh m@t cong trinh kién truc mang tinh biéu tuong khong chi cua Thu dé ma
con la cong trinh mang tam voc Quoc gia va ¢o tén trén ban do Quoc té;

- Dong gop tich cuc vao higu qua kinh té€ - xa hor chung cua dia phuong va ca nude

|
thong qua ndp ngan sach Nha nuoc; mo ra co hoi viée lam 16n; gép phan tao done I
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lue thic day phat trién kinh té - xi hoi;

- Céac chi tiéu tai chinh cu thé nhu co cau von, phuong 4n huy dong von, dong tién,
hiéu qua dau tu (IRR, NPV, thoi gian hoan von...) s& duoc xac dinh tai Bao cdo nghién
ctru tién kha thi, Bao cao nghién ciru kha thi va cac ho so dé xuat thuc hién dy an dau

tur theo quy dinh sau khi hoan thanh qua trinh nghién curu, lap du an.

B. TO CHUC TRIEN KHAI THUC HIEN |
DHDCD giao/uy quyén cho HDQT trién khai thyc hién, bao gdm nhung khong giéi
han cac cong vi¢éc sau day:

!
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- Lua chon, quyél dinh hinh thirc dau tu. phuong an, ké hoach dau tu phu hgp theo quy

dinh va theo tinh hinh thue (€ trén co chu truong trién khai thuc hién du an dugc
DHDCD thong qua.

- Dam phan, lya chon, ky két cac van ban, thoa thuan. hop df’)ng va cac vin ban can
thict khac véi doi tac chién lugc trong va ngoai nudc trong qua trinh trién khai thuc
hién du an.

- Quyét dinh viéc thanh 1ap to chire kinh t¢ thue hién du an phu hop vé1 phuong an lien
danh, hop tac vai doi tac, cllép thudn cuia Co quan nha nude ¢ tham quyén, quy dinh
phap luat va tinh hinh thuc té.

- Quyét dinh viéc lua chon don vi tu van, thiét ké, tu van tai chinh. tu van phap ly va

cac don vi chuyén mon phuc vu qua trinh chuan bi dau tu.

B S — — .

- Quyét dinh cac noi dung, van dé cu thé phat sinh trong qua trinh chuan bi dau tu du
an trén co so bao dam loi ich cao nhat cua Cong ty va co dong.

- T6 che trién khai thue hién cac thu tuc phap 1y lién quan dén quy hoach, dat dai, xdy
dung. lua chon nha dau tu. chfip thuan chu truong dau tu va cac thu tuc khac co lién
quan va ky két cac van ban, tai liéu trong qua trinh trién khai thuc hién du an.

- Tim kiem, fua chon cac ngan hang thwong mai trén thi truong vor lan sual vay 101 uu
dam bao lgi ich cia Cong ty va ¢o dong lam don vi cam két cung cap/thu xép tin

dung. ta1 tro von cho viéc trién khai thuc hién du an.

- T0 chuc tricn khai vige pha do, di do1 cac cong trinh trén dat nham phuc vu viée khao
sat, tham do tai du an.
- Trong pham vi uy quyéen néu trén, HDQT dugc phép uy quyen lai cho Tong Giam
| doc thuc hi¢n chi tiet cac cong viée néu trén theo ding tham quyen phu hop von quy
dinh cua phap luat.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢6 dong xem xét va thong qua./.

Tran trong!

Noi nhin: TM. HQI DONG QUAN TRI
- Nhu: Kinh gui;
- Luu: VI,
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DU LICH KIM LIEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
So: 03/TTr-HDQT Ha Néi, ngay 31 thang 08 nam 2026

TO TRINH
V/v: Bé sung nganh nghé dang ky kinh doanh cua Cong ty va

ban hanh Phu luc sua doi Diéu 1¢ Cong ty
Kinh gui: Dai hi dong c6 dong Cong ty Co6 phan Du lich Kim Lién

Nhiam dam bao dap tmg day du dicu kién vé nganh nghé ding ky kinh doanh dé trién
khai hoat dong thi cong, xay dung du an cua Cong ty C6 phan Du lich Kim Lién, Hoi dong
quan tri kinh trinh Dai hoi dong c¢6 dong Cong ty Co phan Du lich Kim Lién (“Cong ty”)
xem xét va thong qua viée bo sung mot s0 nganh nghé ding ky kinh doanh cua Cong ty va

ban hanh Phu luc sua doi Piéu 1é Cong ty, cu thé nhu sau:
1. BO sung nganh nghé kinh doanh sau:

:STT | Tén nganh, nghé kinh doanh | Ma ]Kgimh.. nghg_kinli doanh chinh
| i dwgc bo sung | ngflnh (Trieong hop nganh, nghé kinh |

doanh diroc ) sung la nganh,

nghé kinh doanh chinh thi danh

dau X dé chon mot trong cac I

neanh, nghé da ke khai)

| Xay dung nha d¢ o | 4101
2 lXav dung nha khong dé ¢ 4102
I

}_3_ Xay dung cong trinh dién - | [ 4221

4 Xay dung cong trinh cap thoat nuac | 4222 | \

' Xay dung cong trinh vién thong thong, | 4223

5 | | | |
tin lién lac | |

6 _*fay dung cong trinh cong ich khic | 4229 e, Ei
[ [Xay dung cong trinh ky thuat dan dung | 4299 AR i

s :khac | |
8 [Phads 4, 438 -
ﬂhuan b1 mal baﬁlig Pk | 4312 _ e
| 5 (Trir hoat dong do min hogac cac loai I

khac twong twe (bao gom ca viéc cho no)

s —T— .. SR

tai mat bang ).(I'l a’mr ;_.,)
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[I_STT Tén nganh nghe kinh doanh Ma \\ganh nghe kinh doanh chinh
: dugc bo sung ‘nganh | (Truwong hop nganh, nghé kinh
~ doanh dugc bo sung la nganh,

| nghé kinh doanh chinh thi danh

| dau X dé chon mét trong cac

| | nganh, nghe da ké khai)

__10 _:Lﬁp dat hé thong dién J' 4321 [
v Lap dat hé thong cap, thoat nudc, hé | 4322
| ! thong suoi va diéu hoa khong khi
12 Lap dat hé thong xay dung khac 4329 T j
13 Hoan thién cong trinh xy dung 4330

—— e —— —|

i 14 'Hoat dong xay dung chuycn dung khac | 4390

!-

15 (Trie kinh doanh vang miéng, vang

Ban buon kim loai va quang kim loai | 4672

nguyen liéu)
I 1

Hoat dong kién truc va tu van ky thuat | 7110
coO lién quan
17 ‘Hoat dong thiét ké chuyeﬁ ciung | 7410
- C ho thué may moc, thiét bi va do dung | 7730

18 'hitu hinh khac khong kém nguoi diéu |
| !khién
19 Dich vu canh quan “ - 8130
?I-Ic}at dong tu van quan ly kinh doanh va ‘ 7020

hoat dong tu van quan ly khac | |

| (Trir hoat dong te van luat, ke toan,

| kiem toan)

2.  To chic thuc hién:
Giao cho Ong Nguyén Chi Kién - Tong Giam doc, Nguoi dai di¢n theo phap ludt cua
Cong ty td chire trién khai thuc hién viéc bo sung nganh nghé dang ky kinh doanh
cua Cong ty bao gom nhung khéng gidi han ¢ cac cong vige sau:

- Thuc hién thu tuc dang ky/thong bao thay d6i ndi dung diang ky doanh nghi¢p nham
bo sung nganh nghé dang ky kinh doanh cua Cong ty tai Phong Dang ky kinh doanh
va Tai chinh doanh nghiép — S¢ Tai chinh thanh pho Ha Noi nham dam bao cap nhat
tén nganh, ma nganh, mo ta chi tiét nganh nghé dang ky kinh doanh cua Cdong ty tuin
thu quy dinh cua phap ludt hién hanh va theo no1 dung chu truong da duoe bai hoi
dong co6 dong thong qua;
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Chu dong quyet dinh viée sira doi, bd sung ma nganh va/hodc dicu chinh noi dung mé
ta chi tict nganh ngh¢ dang ky kinh doanh so v&i ngi dung néu tai To trinh nay da
duge Dai hoi dong ¢6 dong thong qua nham dam bao tuan thu quy dinh cua phap luat
hi¢n hanh va hudng dan cia co quan Nha nude c6 tham quyen:

Thuc hién cac cong viéc khac lién quan dén viéc sua doi, bo sung nganh nghé dang
ky kinh doanh cua Cong ty phu hop voi quy dinh cua phap luat hién hanh va huong

dan cua co quan Nha nudc ¢6 tham quyen.

3.  Ban hanh Phu luc stra d6i Diéu 1é C ong ty, trong do da cap nhat nganh nghé dang ky
kinh doanh cua Cong ty theo ndi dung néu tai Muc 1 To trinh nay. (Chi tiet theo Due
thao Phu luc sira doi Piéu 1é Cong ty dinh kéem To trinh nay).

Thoi diém ¢6 hiéu luc cua Phu luc sta d6i Diéu 1é Cong ty: Ké tir ngay dugc Phong
DPang ky kinh doanh va Tai chinh doanh nghiép — So Tai chinh thanh pho Ha Noi cap
Giay xac nhan thay doi nodi dung ding ky doanh nghiép ghi nhan ndi dung cap nhat
néu ta1t Muc 1 To trinh nay.
Kinh trinh Dai hai dong ¢6 dong xem xét va thong qua./.
Tran trong!

Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI

- Nhie: Kinh gui; ) /J‘w

- Lwu: VT. ' :

Vi Ngoc Dinh

\ >\

MmO

—
'....-’. i

{5/




DU THAO

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tu do — Hanh phuc

PHU LUC SUA POI PIEU LE
CONG TY CO PHAN DU LICH KIM LIEN

- Can cir Luat Doanh nghiép so 59/2020/QH14 cua nedc Cong hoa Xa hoi Chu nghia
Viét Nam va cac van ban hiweéong dan thi hanh;

- Can cir Pieu 1é to chirc va hoat déng cua Cong ty Cé phan Du lich Kim Lién va cac
Phu luc sita doi Dieu 1é (“Diéu 1é”);

- Can cir Nghi quyét so ... /2026/NO-DHPCP/KL ngay 31/08/2026 cua Pai hoi dong =
cé dong bat thiwong lan 1 nam 2026 Céng tv Cé phan Du lich Kim Lién,

(“Cong ty") tai Piéu I¢ cua Cong ty, cu thé nhu sau:
“Dicu 4: Muc tieu hoat dong cua Cong ty

i Nganh, nghé kinh doanh cua Coéng ty la:

STT Tén nganh ' Ma nganh

I | Khach san va dich vu luu tra twong tu 5510
Chi tiét: Khach san | (Chinh)
2 | Ban buén vat liéu, thiét bi lﬁp dat khac trong xay dung 4673

l Piéu 1. Stra d6i Diéu 4.1 vé Nganh, nghé kinh doanh cua Cong ty C6 phan Du lich Kim Lién

3 | Ban lé do udng 4723
Chi tiet: Ban lé do m.f;ng co con: ruou manh, ruou vang, bia,

4 | Ban ¢ thiét bi cong nghé thong tin va truyen thong ; 4740
Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu Iuu dong | 5610
- Nha hang, quan an, hang an uong (Khéng bao gom kinh
doanh quan bar, phong hat Karaoke, vii trieong).

6 | Cung cép dich vu an uong theo hop dong khong thuong xuyén 5621
vl khach hang

7 | Dich vu phuc vu do uong 5630

8 | Ban budn nong, lam san nguyén li¢u (trir go, tre, nira) va dong 4620
vat séng
- Ban buén néng, lam san nguyén liéu (trir g6, tre, nira).

9 | Ban buon thuc phﬁm 4632

10 | Ban buén do uong 4633
Chi tiét: Ban buén do mi'ng co con: riron manh, rueou vang,
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DU THAO |

STT Tén nganh Mai nganh :
bia.
11 | Ban budn do dung khéc cho gia dinh 4649
- Ban buon hang lwu niém.
12 | Ban budn mady tinh, thiét bi ngoai vi va phan mém 4651
13 | Ban buén may mac, thiét bi va phu tung may khéc 4659
- Ban buén may moc, thiéet bi dién, vat liéu dién (may phat
dién, dong co dién, day dién va thiét bi khac ding trong mach
dien);
- Ban buon may moc, thiét bi va phu ting may van phong (trie
may vi tinh va thiét bi ngoai vi).
14 | Ban l¢ hang hoa khac madi (trir 6 t6, mo t6, xe may va cac bo 4773
phan phu trg)
Chi tiét: Ban lé hang lweu niém, hang dan lat, hang thu cong
my nghe
15 | Van ta1 hanh khach duong b khac 4932
16 | Van tai hang hoa bang duong bo 4933
- Dich vu vdn tai hang héa bang 6 t6 chuyvén dung; Dich vu
' van tai hang hoa ban g o to loai khac.
17 | T chire gidi thidu va xuc tién thuong mai 8230
18 | Hoat dong cua cac co so thé thao 9311
19 | Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dit thude chu so hivu, 6810
chu su dung hoac di thue
20 | Hoat dong phién dich 7430
21 | Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong ngh¢ khac con lai 7499
chua dugc phan vao dau
Chi tiét: Dich vu chuyén giao cong nghé
22 | Pai1 ly Itr hanh 7911
Chi tiét:
- Dich vu dat cho cho cac tua du lich tron goi, trong nieée hodc
quoc té;
- Dich vu ddat ché cho cac tua du lich tie thiét ké theo véu cau
riéng cua khach, trong nuéc hode quoc té.
23 | Diéu hanh tua du lich 791>
24 | Hoat dong lién quan dén du lich khac 7990
25 | Hoat dong dich vu ho tro truc liép cho van tai duong Sat 5221
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DU THAO

STT Tén nganh | - Minganh
26 | Hoat dong dich vu h trg tryc tiép cho van tai duong b 5225 J
27 | Banlé tong hop khac e - 4719 077 |
28 | Ban budn tong hop 4690
29 | Hoat ddng vui choi giai tri khac 9329
Chi tiét:
- Cac hoat dong vui choi va giai tri khac (trie cac cong vien vui
choi va cong vién theo chi dé) chua dwoc phan logi o dau,
- Hoat déng héi cho va trung bay cac do giai tri mang tinh
chat giai tri tw nhién;
- Hoat déng cua cac khu giai tri, bai bién, bao gém cho thué
cac phuwong tien nhuw nha tam, ti co khoa, ghé tica, du che...;
- Hoat dong cua san nhay va phong khiéu vii noi phuc vu do >
uong khong phai la hoat déng chinh; i
- Hoat dong cua cac phong hat karaoke, A
- Hoat dong cua cac co so van tai giai tri, vi du nhw di du : “
thuven, .
- Cho thué cac thiét bi thie gian nhi la mot phan cua cac co so | :
vui chot giai tr. '|
| (Doanh nghiép chi dwoc kinh doanh cac nganh nghe tren sau
khi c6 du diéu kién theo quy dinh phap ludt va dwoc co quan
nha nwde co tham quyén cho phép)
30 | Dich vu spa va xéng hot 9623 |
3] |Khaithacdauthé 0610 |
32 | Khai thac khi dot tL_r_ﬁhiéﬁ » 0620 i)
33 | Khai thac quang sat 0710
34 | Khai thac quang kim loai khac khong chua sat 0729
35 | Khai thac da, cat, soi, dat sét 0810
36 | Hoat dong dich vu ho tro khai thac dau tho va khi tu nhién 0910
37 | Hoat dong dich vu 10 tro khai khoang khac 0990
Chi tiét: Tham do khoang san.
38 | Cat, tao dang va hoan thién da 2396
39 | San xuat cac cau kién kim loai 2511
40 | Gia cong co khi; xu ly va trang phu kim loai 2592
41 | San xuat cac thiét bi nang, ha va boc xép 2816
42 | Pong tau va cau kién noi 3011
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DU THAO

.

STT T¢n nganh Mia nganh Jf
43 | Sura chira, bao dudng may méc, thiét bi 3312
44 | Truyen tai va phan phoi dién | 3513 .
45 | Khai thic, xtr 1y va cung cap nudc 3600
46 | Ban buon 0 t6 va xe ¢6 dong co khac 4661 |
47 | Ban budn phu tung va cac bo phan phu trg cua 6 t6 va xe co 4662 4'
dong co khac
48 | Ban budn mo to, xe may, phu tung va cac bo phan phu tro cua 4663
mo to, xe may
49 | Ban budn nhién liéu ran, long, khi va cac san pham lién quan 4671
50 | Vian ta1 hanh khach duong b trong ndi thanh, ngoai thanh (tru 4931
van tai bang xe buyt)
51 | Van tai hanh khach ven bién va vién duong 5011 |
52 | Van tai hang hoa ven bién va vién duong 5012
53 | Van tai hanh khach duong thuy nd1 dia 5021 :
54 | Van tai hang hoa dudng thuy néi dia 5022 {
55 | Kho ba1 va luu gitr hang hoa 5210 |
56 | Hoat d{jng dich vu ho i_ff; iﬁ;c tiép cho van tair duong thuy : 5222
57 | Boc xép hang hoa 5224
58 ‘chh VU in ugng_i:i 14C o 5629
59 | Hoat dong chiéu phim 5914
60 | Hoat dong bat dong san khac trén co so phi hoac hop dong 1 6829
(Trir hoat dong dau gia quven so dung dat; hoat déng dau gia l
tai san)
61 | Kiém tra va phan tich ky thuat 7120
62 | Quang cao 7310
63 | Nghién ctru thi truong va tham do du luan 7320
64 | Hoat dong dich vu trung gian ban le¢ 4790
Chi tiét:Pai 1y ban 1¢ 6 16
65 | Pai ly, moi gidi, dau gid hang hoa 4610
Chi tiét: Dai 1Y ban budn 6 to con, xe ¢6 dong co khac
66 | Cho thué xe co dong co 7710
67 | Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri 7721
68 | Hoat dong ho tro kinh doanh khac con lai chua duge phan vao 8299
dau
69 | Hoat dong sang tac van hoc va sang tac am nhac 9011

@
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DU THAO
STT Tén nganh Manganh
70 | Hoat dong sang tao ngh¢ thuat thi giac _ 9012 |
71 | Hoat dong sang tao ngh¢ thuat khac 9019
72 | Hoat dong biéu dién nghé¢ thuat N 9020
73 | Hoat dong bao tang va suu tap 9121
74 | Bao ton, phuc hoi va cac hoat dong ho tro khéc cho di san vin 9130
hoa
75 | Hoat dong cua cac vuon bach thao va bach thu 9141
76 | Hoat dong cua khu bao ton thién nhién 9142
77 | Hoat dong cua cac cong vién vui choi va cong vién theo chu 0321
de
78 | Xay dung nha dé ¢ 4101
79 | Xay dung nha khong dé ¢ 4102
80 | Xay dung cong trinh dién 4221
81 | Xay dung cong trinh cap, thoat nudc 4222
82 | Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac 4223
83 | Xay dung cong trinh cong ich khac 4229
84 | Xay dgrﬁg c_ﬁng trinh ky thuat dan dung khac 4299
85 | Pha do 4311
86 | Chuan _bi mat bang | pin oy 4312 |
(Trir hoat dong do min hoac cac loai khac tweong tw (bao gom
ca viéc cho no) tai mat bang xay dung)
87 | Lap dat hé thong dién 432]
88 | Lap dat hé thong cap, thoat nudc, hé thong suoi va diu hoa | 4322
' khong khi
89 | Lap dat hé thong xay dung khéc | 4329
90 | Hoan thién c¢ong trinh xay dung 4330
9] | Hoat dong xay dung chuyén dung khac 4390
92 | Ban buon kim loai va quing kim loai 4672
(Trir kinh doanh vang miéng, vang nguven liéu)
93 | Hoat dong kién triic va tu van ky thuat co lién quan 7110
94 | Hoat dong thiét ké chuyén dung 7410
95 | Cho thué may moc, thiét bi va do dung htru hinh khac khong 7730
kém nguoi diéu khién
96 | Dich vu canh quan 8130
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DU THAO
CSTT Tén nganh | Manganh J
97 | Hoat dong tu van quan ly kinh doanh va hoat dc;ng_u; van | 7020 |
quan ly khac
(Trie hoat dong tue van ludt, ké toan, kiém toan) [l |

-1 ¥ :. - 5 F L .: " " ] -
Dicu 2. Phu luc Dicu 1¢ nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay ..... thang ..... nam 2026.
Céac nodi dung khac néu tai Diéu I¢ hién hanh cua Cong ty co hiéu luc ngay 16 thang 04
nam 2025 va Phu luc sira d6i Diéu 1¢ dd ban hanh c6 ndé1 dung khong trai véi noi dung néu tai

Phu luc nay gitr nguyen hicu luc.

CONG TY CO PHAN DU LICH KIM LIEN
NGUOT PAI DIEN THEO PHAP LUAT
Tong Giam doc

Nguyén Chi Kién 1




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DU LICH KIM LIEN Poc lap — Tw do — Hanh phic
So: 04/TTr-HDQT Ha Néi, ngay 31 thang 08 nam 2020
TO TRINH

Vve Théng qua Phwong an chao ban co phan cho co dong hién hiru

dé tang vén diéu 16 nam 2026 ciia Cong ty Co phan Du lich Kim Lién
Kinh gui: Dai hoi dong ¢ dong Cong ty Co phan Du lich Kim Lién

- Can cir Ludt Doanh nghiép sé6 59/2020/QH14 va cac van ban huwong dan, sia doi,
bé sung hodc thay thé tiy tung thoi diém,

- Cién cir Piéu lé (6 chire va hoat dong cua Cong ty C 6 pl;ffﬂ Du lich Kim Liéen;

Can cir ké hoach, nhu cau ngUON von dé phat trién hoat dong kinh doanh cua Cong

v Co phffn Du lich Kim Lién (“Cong ty "),

Hoi dong quan tri (“HPQT") Cong ty kinh trinh Pai hoi dong c6 dong (“PHDCD")

xem x¢t, thong qua Phuong an chao ban ¢d phan cho cd dong hién hitu dé tang von diéu

lé nam 2026 cua Cong ty C6 phan Du lich Kim Lién (“Phwong an chao ban™) dinh kem

To trinh nay.

Tran trong./.

Noi nhan: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nihur: Kinh giri; |

- Lwu: VI,

Vi Ngoc Dinh




PHUONG AN CHAO CO PHAN CHO CO PONG HIEN HUU
DE TANG VON DIEU LE NAM 2026

(Dinh kéem To trinh so 04/TTr-HPOT ngay 31/08/2026 veé viéc thong qua

Phwong an chao ban co phan cho co dong hién hiru dé tang von dieu l¢

nam 2026 cua Cong tv Co phan Du lich Kim Lien)

Phu luc vé viée thong qua Phuong an chao ban ¢6 phan cho ¢6 dong hién hiru dé tang

von diéu 1&¢ nam 2026 cua Cong ty C6 phan Du lich Kim Lién, chi tiét nhu sau:

A. PHUONG AN CHAO BAN 1y
1. Tén t6 chirc chao ban ¢6 phan: | Céng ty C6 phan Du lich Kim Lién |
2. Tén ¢6 phan: C6 phan Cong ty C6 phan Du lich Kim Lién
3. [oai ¢6 phan: C6 phan pho thong
4. M¢énh gia: 10.000 dong/c6 phan |
H Vén diéu 1é trude khi chao ban: | 69.571.530.000 dong
6. S6 luong ¢d phfin truge khi | 6.957.153 co phan
chao ban:

7. S6 lwong ¢6 phan dang luu | 6.957.153 ¢d phan
hanh: f

8. C6 phan quy: 0 ¢o phan

9. | Hinh thirc chao ban: Chao ban ¢o phan cho ¢6 dong hién hiru

10. | Sé luong c6 phan du kién chao | 493.042.847 ¢6 phan

ban t0i da: |

11. | Téng gia tri c6 phan du kién | 4.930.428.470.000 dong (Bang chit: Bon
chao ban tdi da theo ménh gia: | nghin chin tram ba muwoi tv bon tram hai mucoi

tam triéu bon tram bay mucoi nghin dong)

12. | S6 lwong ¢d phan du kién sau | 500.000.000 ¢6 phan
khi chao ban:

13. | Vén diéu 1é du kién sau khi | 5.000.000.000.000 dong (Bang chit: Nam
chao ban: ”ghiﬂ 0"‘ (f(j:”g)

14. D61 tuong chao ban: C6 dong hién hiru ¢6 tén trong danh sach ¢6

dong do HDQT chot tai 15h00 neay
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13.

Ty 1¢ thuc hién quyén:

31/08/2026 hodc mot thisi han khac do HDQT
quyéet dinh phu hop vai tinh hinh trién khai ‘

thuce (¢ va cac quy dinh phép luat hién hanh.

e ——— e —— —

100 : 7.086,8478385 (Co diong so hiru 100 co i
phan tai ngay chot danh sach thi cé 100 quyen |

mua, cuw 100 quyé’:n mua thi dwoc mua
7.086,8478385 ¢o phan méi)

16.

(i1a chao ban:

10.000 (Muroi nghin) dong/co phan

—_—

17.

Chuyén nhuong quyén mua va
Phuong an dam bao viéc chao
ban ¢6 phicu dap tng quy dinh
vé gidgi han ty 1& so hitu nudc

ngoai:

Ty 1€ so hitu nudc ngoai toi da tai Cong ty sé

tuan thu cac quy dinh cua phap luat va cac

Hiép dinh quoc té ma Viét Nam la thanh vién
tai tmg thoi diém. Do d6, dé dam bao ludn
dap ung quy dinh vé gi6i han ty 1¢ so hiu |
nude ngoai lién quan dén dot phat hanh nay: [
- (6 dong hién hiru chi chuyén nhuong |
quyf:%n mua c6 phan cta minh cho cd |
dong/nha dau tu trong nudc khic trong |
thoi gian quy dinh. Bén chuyén nhuwong l
va bén nhan chuyén nhuong tu thfmf

thuan muc gia chuyén nhuong va thanh

toan tién chuyén nhuong. |
- HPQT t6 chirc trién khai viée phan phoi |
¢ phan khong phan phoi hét theo ding
ndi dung tai muc 19 Phuong an chao ban |

nay.

18.

Nguyén tac lam tron:

S6 ¢6 phan chao ban cho ¢o dong hién hiru s&
duoc lam tron xuong dén hang don vi, phan l¢
thiap phan (néu cd) sé duoc tong hop lai va xur
ly theo phuong an xir 1y ¢6 phan lé va ¢6 phan
khong phan phoi hét néu tai muc 19 Phuong
an chao ban nay.

Vi du: Tai ngay chot danh sach co dong dé
thiee hién quvén, co dong A so hitu 2.500 ¢6
phan véi tv 1é thuc hién quvéen la
100:7.086,84783835, co dong A sé dwoe quyvén

/N
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mua
177

2.500 x 7.086,8478385) : 100 = |
171,196 cé phan mdi. Nhwe vay, theo ‘

nguyen tac lam tron xuong dén hang don vi,

co dong A dwoc quyén mua 177.171 co phan, |

0,196 c6 phan lé sé dwge tong hop lai va xir |

ly theo phwong an xuw ly co phan le va co phan |

khong phan phoi het néu tai muc 19. |

19.

Phuong an xur ly phan l¢ co
phan/cd phan 1é va c6 phan
khong phan phoi hét:

C6 phan 1é va co phan khong phan phoi

hét bao gom: c6 phan 1& phat sinh khi
thuc hién quyén, ¢ phan con lai chua
chao ban hét do co dong hién hiru khong
mua hét hodc tir choi mua; phan chénh
léch phat sinh gitta s6 luong c6 phan
duoc phép chao ban va so luong ¢6 phan
thuc té chao ban cho co dong hién hiru

theo ty 1¢ thuc hién quyén cua cac co

dong (_néu cO). |

PDHDCP uy quyén cho HPQT quyét dinh

phuong an xir 1V s6 ¢o phan 1é va ¢o phan |

khong phan phoi hét (néu co):

e Do6i twong va phuong thire phan
phéi: HPQT Iua chon. quyét dinh
chao ban cho ¢d dong hién hiru hodc
nha dau tu trong nude khac véi didu
kien khong thuan lor hon so v
nhimg dicu kién di chao ban cho ¢6
dong hién htru.

e Gia chao ban: HPQT quyét dinh tai
thoi diém chao ban nhung khong
thap hon gia chao ban cho ¢o dong

hién htru.

Viée xir Iy ¢6 phan 1é va ¢ phan khong
phan phoi hét cho ¢6 dong hién hiru dam
bao chi chao ban cho dudi 100 nha dau
tr, khong ké nha dau tu chimg khoan
chuyén nghi¢p; dam bao tuan thu quy

\ <\
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dinh vé s& hiru chéo tai Pieu 195 Luat
Doanh nghiép so 59/2020/QH14 ngay
17/06/2020 va cac quy dinh khac c6 lién

quan cua phap luat hién hanh.

Truomg hop sau khi chao ban cho nha dau f

tu khac ma van khong chao ban hét thi
thuc hién tang von diéu 1€ theo s6 ¢6 phan

thuc té chao ban.

Han ché chuyén nhuong:

C phan chao ban cho ¢6 dong hién hiru
khong bi han ché chuyén nhuong. C6
dong hién htru so htru c6 phan dang trong
tinh trang han ché chuyén nhugng van
duoce nhan quyén mua co phan.

S6 ¢o phan con lai chua phan phoi hét

cho c6 dong hién htru khi duoc chao ban |

cho cac c¢6 dong/Nha dau tu trong nudc
khac (néu c6) khong bi han ché chuyén
nhuong.

Luu ¥V vé thoi diém chuyén nhuong: Co
phan mai chi duoc phép chuyén nhuong
sau khi Cong ty hoan tat dang ky tang von

dicu I¢ va duoc cap Giay ching nhan so

htru ¢d phin/ghi nhdn vao S6 dang ky c6 |

dong.

|
|

WA E

' Phuong thuc dang ky mua va

thanh toan:

Phuong thue dang ky mua: (1) viéc dang
ky mua ¢o phan chi dugc coi la da hoan
thanh khi ¢6 dong/nguoi nhan chuyén
nhuong quyén mua di diang ky/chuyén
nhuong quyén mua va thanh toan day du
tien mua theo hudng dan cua Cong ty tai
Thong bao chao ban; va (1) Cong ty gui
Thong bdo chao ban bang van ban dén ¢
dong cham nhat 15 ngay trude ngay két
thic thoi han dang ky mua ¢o phﬁn theo

quy dinh cua phap luat.
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Phuong thirc thanh toan: Co dong/Nguoi

mua co phan chao ban sé thuc hién nop
tien/chuyén khoan vao tai khoan cua
Cong ty theo hudng dan tai Théng bao

chao ban.

Pia diém nhan ho so ding ky: Theo

hudng dan tai Thong bao chao ban.

DHDCD uy quyén cho HDQT quyét dinh
thoi gian, thong tin cu thé vé viéc ding
kv, ndp tién mua ¢6 phan/chuyén nhugng
quyeén mua c¢6 phan va chi dao trién khai
thu tuc phan phoi theo quy dinh tai

Phuong an chao ban nay.

Rui ro pha loang:

Viéc chao ban ¢6 phan sé gay ra rui ro pha

lodng gia tri sO sach trén moi ¢o phan, pha

" loAine thu nhap rong trén mo1 ¢o phan (EPS).

pha loang ty I¢ nam gitr va quyen bidu quyet,

tom tat nhu sau:

(1)

(11)

Pha lodng gia tr1 so sach: Sau khi hoan
thanh dot chao ban c¢d phan, gia trn so

sach cua mo1 ¢0 phan s€ co the bi thay do1

nhan chuyén nhugng quyén mua dang ky

— e ———

trong truong hop gia chao ban thap hon

gid tri sO sach cua moi ¢d phan tai thoi
diém chao ban.

Pha loang thu nhap trén moi ¢o phan
(EPS): Sau khi hoan thanh dot chao ban
¢6 phan, thu nhip co ban trén méi ¢o phan

(EPS) sé bi pha loing do ting tong so

luong O phan luu hanh va viéc su dung |

von thu dugc tr dot chao ban ¢d phan
chura tao ra doanh thu va lg1 nhuan ngay

trong nam chao ban.

(iii) Pha loang ty 1& so hiru va quyén biéu

S — — T I—
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quyeét: Do voi vige chao ban ¢o phan cho

¢O dong hién hiru, trong truong hop ¢o




dong thuc hién toan b quyén mua cua

| , il
minh, ty 1¢ s& hiru va quyén bieu quyct
cua co dong sé khong thay doi. Trong |

truong hop ¢6 dong tir bo hoac chuyén |

nhuong quyeén mua, ty 1€ so htru va ty I¢ |
|
{

biéu quyét sé bi giam tuong (ing.

—— —— e — —_ =
e 1 — - —— —_——

| 23. Thon gian du kién chao ban: Du kién quy III - IV nam 2026. PHDCD uy
quyén cho HDQT quyét dinh thotr han chao
ban khac phu hop vai tinh hinh thue té.

B. PHUONG AN SU DUNG VON THU PUQC TU PQT CHAO BAN:

Tong so tien du kién thu duoc tir dot chao ban 1a 4.930.428.470.000 dong. Cong ty
sé su dung toan bo so tien du kién huy dong duge tir dot chao ban nay dé sir dung cho
muc dich: “Pau tw Du 4n Hanoi Twin Towers 99, bao gom du kién cac khoan

muc chi phi cu thé nhu sau:

STT Khoan muc sir dung von S6 tién str dung | Théi gian dir kién |

tir khoan thu | giai ngan so tien |

chao ban ¢ phan  thu dwoc tir dot

|

(tri¢u dong) | chao ban ¢6 phan

= - -

—l ] Chi phi bol ﬂurﬁrng, -1;5 lr"c;f va l_aI 100000 Quy l\-'-"l{).?._G &=
| dinh cu
2 | Tién H}:i'_d_l_ll‘l—:g- dﬂ___ 4.802.671.47 _tjiq;- 1'_‘;-*?7:02:"___1
3 | Chiphi tu van dau tu xay dung, quan 124.757,00 ‘ Quy 1V/2026 -

ly du an. chi phi khac |
Tong cong 4.930.428.47

l |

Quy 1V/2027

Thong tin vé Du an Hanoi Twin Towers 99 (“Du dn”).

Tén Dw an: Hanoi Twin Tower 99.

Dia di¢m thye hi¢n Dy an: Khu dat Khach san Kim Lién, s6 5-7 Dao Duy Anh,

Phuong Kim Lién, Thanh pho Ha Noi.

Muc tiéu thye hién Dy an:

v Pau tu xay dung cong trinh t6 hop gom Trung tim hoi nghi Quoc té, Trung tam
biéu dién van hoa nghé thuat, Trung tam giai tri, Trung tam thuong mar, Van
phong, Khach san 6 sao, Nha ¢,... va cac chirc nang thuong ma, dich vy va ién
ich khac phu hgp voi quy hoach dugc cap co tham quyen phé duyét 1a cong trinh

diém nhan mang tinh biéu tuong kién tric moi cua Thu d6 Ha No1, mang tam




voe Quoc gia va ding cap Qudc té, ky vong xac lap mot so ky luc mai cua Theé
g101.

v' Du an cung voi Dy dn mo rong tuyén duong 90m doan tir nat ham Kim Lién
dén Quoc 16 1A sé trd thanh mot khong gian diém nhan kicn tric, canh quan
dac biét, gop phén chinh trang, tai thiét khu vuc do thi trung tam.

v La mot trong nhimg cong trinh biéu tuong tiéu biéu nham chao mimg Dai hoi
Dai biéu Toan qudc lan thir XV cua Dang du kién to chirc vao nim 2031.

Quy mé Dy an du kién:

Dién tich khu dat: khoang 34.936 m? véi cac chi tiéu co ban nhur:

v Xay dung to hop gom 02 toa thap cao 99 tang noi va 06 tang ham.

v Chiéu cao céng trinh du kién: 568 m.

v Tong dién tich san xdy dung (khong bao gom tang ham): khoang 880.000 m?,

trong do khoi dé cao 05 tang.

v 06 tang ham phuc vu trung tam thuong mai, két noi ha tang giao thong ngam.
bai do xe va hé ﬂléng ky thuat vo1 dign tich du kién 188.640 m?.

Tong von dau tw du Kién:

v Tong von dau tu du kién (da bao gom thué gia tri gia tang va tién sir dung dat)
la: 48.569.528.000.000 dong (Bdang chir: Bon muwoi tam nghin nam tram sau
mueot chin v, nam tram hai muoi tam triéu dong).

v Tong von dau tu du kién (da bao gom thué gia tri gia ting; khong bao gom tién
s dung dat) 1a: 40.081.722.000.000 dong (Bang chir: Bon mucoi nghin, khong
(ram tam muweoi mot ty, bay tram hai mweoi hai triéu dong) trong do:

Vén chu so hiru cam két du kién, toi thiéu 20%: 8.016.344.400.000 dong
Von vay du kién, toi da 80%: 32.065.377.600.000 dong

Tién d§ dw kién thue hién Dy 4n:

v Cong tac chuan bi dau tu (Pau tu. quy hoach, thict ké, dat dai...): Tu Quy
[11/2026 dén Quy 1/2028.

v Thi cong xay dung va hoan thanh cong trinh dua vao su dung: Quy 1V/2032.

Hién tai, Dy dn néu trén dang trong qua trinh hoan thién cac thu tuc phap ly dau tu

theo quy dinh.

PDHDCD giao/uy quyén cho HPQT duoc quyén quyét dinh cac noi dung trién khai

Du an trong pham vi ho so phap 1y cua Dy an da duoce co quan nha nudce ¢ tham

quyén phé duyét/chap thuan va trong pham vi thim quyén cua HDQT, bao gom nhung

khong g161 han o viéc quyét dinh viée diéu chinh phuong thire, hinh thire dau tu, nha
dau tu, quy mo, tong mirc dau tu hodc cac ndi dung khac cia Dy an thude thim quyén
cua DHDCD hoac phai dugce co quan nha nudc ¢o tham quyén ::h:fip thuan thi HDQT

chi dugc thyc hién sau khi ¢6 quyct dinh/chap thudn cia co quan ¢6 thim quyen;




quyét dinh thoi diém giai ngan pha hop véi tinh hinh thuce té va luan chuyén so ticn

su dung cho cac hang muc cu thé (néu can thiét) trong phuong an su dung von thu

dugc tir dot chao ban néu trén, dam bao loi ich tong the cua Cong ty va co dong, tuan
thu ding quy dinh cua phap luat; va sé bao cio DHDCD trong Ky hop gan nhat.

Pdi voi nguon von tam thoi nhan roi do chua giai ngan theo phuong an sir dung von
do DPHDCD thong qua hoac HDQT thong qua theo uy quyén cua PHPCD (néu co
diéu chinh), HDQT duoc quyén quyét dinh: mo (cac) hop déng tien giri ¢O ky han:
va’hodc dau tu (cac) gidy to co gia, trdi phicu cua cic To6 chire tin dung, cac dinh ché
tai chinh ¢6 uy tin tai Viét Nam d¢é huong lai dam bao phu hop vai tien d¢ giai ngan
thuc té cua phuong an su dung von.

Truong hop tien do huy dong tir dot chao ban cham hon tien d6 thanh toan theo
phuong an su dung von di dugc DHPCD va HDQT thong qua, HDQT duoc quyen

phan bo nguon von khac cua Cong ty dé thuc hién nghia vu thanh toan theo phuong

an su dung von, sau do sé sir dung nguon von thu dugce tir dot chao ban dé thanh toan
bu dép cho cac nghia vu thanh toan dén han phat sinh tur viéc su dung ngufjn von khéc
néu trén, dam bao ding phuong an su dung von huy dong tir dot chao ban.
Phuong an bu dap thi¢u hut von: Trong truong hop khong chao ban hét ¢6 phan dan
dén so tien thu duoc tr dot chao ban khong du dé su dung cho phuong an trén,
PHDCD uy quyén cho HDQT trong pham vi thim quyén cia HPQT va pht hop véi
quy dinh phap luat, Piéu 1¢ cong ty, can nhac va stt dung riéng 1¢ mot cach tuan tu
hodc dong thoi cac giai phap nhu sau:

+  Su dung von tu ¢o;

+ B0 sung tir von vay ngan hang:

+  Tim kiém nha dau tu tham gia gop von vao du an;

+  Phat hanh trai phicu;

+  Céc giai phap khac phu hop voi quy dinh cua phap luat.

TO CHUC TRIEN KHAI THUC HIEN:

DHDCD giao/uy quyen cho HDQT trién khai thue hién, bao gom nhung khong gion
han cac cong viéc sau day:

Té chire thue hién Phuong an chao ban theo no1 dung da dugc thong qua tat PHDCD;
Lua chon thoi diém trién khai chao ban co phan phu hop véi tinh hinh hoat dong va
nhu cau von: Quyét dinh thoi gian, thong tin cu thé vé vige dang ky, ndp tien mua ¢4

phan/chuyén nhugng quyén mua cd phan va chi dao trién khai thu tuc phan phoi theo

quy dinh tai Phuong an chao ban nay:
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Quyét dinh thoi gian chot danh sach ¢6 dong thuc hién quyén mua co phfjn theo
phuong an tang von néu tai Té trinh nay phu hgp vai tinh hinh trién khai thuc té va
cac quy dinh phap luat hién hanh.

Quyél dinh cac noi dung trién khai Dur 4n trong pham vi ho so phap ly cua Du an da
dugc co quan nha nude co tham quyeén phé duyét/chap thuan va trong pham vi tham
quyén cua HPQT, bao gom nhung khong gidi han ¢ vigc quyét dinh viéc diéu chinh
phuong thire, hinh thuc dau tu. nha dau tu, quy mo. téng mirc dau tu hodc cac noi
dung khac cua Dy an thugc tham quyén cua DPHDCP hoac phai dugce co quan nha
nudc c¢o tham quyen chap thuan thi HDQT chi dugc thuc hign sau khi co quyét
dinh/chflp thuan cua co quan co tham quyen;

Quyét dinh thi diém giai ngan phit hop voi tinh hinh thue té va luén chuyén so tién
st dung cho cac hang muc cu thé (néu can thiét) trong phuong an su dung von thu
duoc tir dot chao ban da duoe DPHDCD thong qua, dam bao lo1 ich téng thé cuia Cong
ty va c6 dong, tudn thu ding quy dinh cta phap luat; va s€ bao cao DPHDCD trong ky
hop gan nhat;

Quyét dinh chi tiét phuong an xur ly co phan I¢é va co phan khong phéan phoi hét dua
trén nguyén tac da dugc DPHDCD phé duyét;

Tong hop két qua chao ban cO phﬁm va trién khai cac thu tuc thay doi no1 dung dang
ky doanh nghiép - thay d6i s6 von dicu 1¢ theo quy dinh cua phap ludt hién hanh:
Thuc hién viéc sua d6i, bo sung Dicu 1¢ Cong ty lién quan dén viéc thay doi ¢o phan,
von dicu 1¢é twong Gmg voi sO ¢o pllfin\, so tien thu duoc (tinh theo ménh gia) tir dot
chao ban;

Trién khai thuc hién, phé duyét (At ca cac thu tuc phap ly, tai li¢u can thiét khac theo
quy dinh cua phap luat va Diéu 1¢ Cong ty dé hoan tat viéc chao ban ¢o phin cho ¢6
dong hién huru;

Trong pham vi uy quyén néu trén, HDQT duge phép uy quyén lai cho Tong Giam
ddc thue hién chi tiét cac cong viée néu trén theo ding tham quyén phu hop véi quy

dinh cua phap luat.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DU LICH KIM LIEN Poc lip — Tuw do — Hanh phiic
S6: 05/TTr-HDQT Ha Noi, ngay 31 thang 08 nam 2026

TO TRINH
Ve Thong qua chu trieong phat hanh trai phiéu chuyén doi riéng le

ctia Cong ty Co phan Du lich Kim Lién

Kinh gui: Dai hji dong ¢6 dong Cong ty Co phan Du lich Kim Lién

- Can cir Ludt Doanh nghiép so 59/2020/QH14 va cac van ban huong dan, sira doi, bo :
sung hoac thay thé tuy tirng thoi diém, .
- Can cir Luat Chirng khoan s6 54/2019/0H14 va cac van ban huong dan, sira doi, bo
sung hoac thay thé tiy tirng thot diém,
- Can cir Nehi dinh s6 200/2026/ND-CP ngay 05/06/2026 cua Chinh phu quy dinh vé
chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng le tai thi trieong trong neoc va chao
ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong quoc te;
- Can cuw Thong tie so 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 cua Bo Tai chinh hwong dan
ché d¢ cong bo thong tin va ché dé bdo cdo ve chao ban, giao dich trai phiéu doanh
nghiép riéng 1é tai thi truong trong nudce va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi
(reong quoc té;
- Can cir Diéu le 16 chire va hoat dong cua Cong ty Co phffn Du lich Kim Lien;
- Can cir ké hoach, nhu cau NGO vén dé phit trién hoat dong kinh doanh cia Céng tv
Co piui"n Du lich Kim Lién (“Cong ty ),
Hoi dong quan tri (“HPQOT") Cong ty Kinh trinh Da hoi dong ¢o dong (“PHDCD™)
xem xét, thong qua chu trwong phat hanh trai phi¢u chuyén doi riéng 1é cua Cong ty Co
phén Du lich Kim Lién vai cac ng1 dung chi tiét theo Phu luc dinh kém T¢ trinh nay.
Tran trong./.
Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI |
- Nhu: Kinh g, :
- Lwu: VI
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Vi Ngoc Dinh




PHU LUC: MOT SO NOI DUNG TAI PHUONG AN
PHAT HANH TRAI PHIEU CHUYEN DOI RIENG LE
(Dinh kéem To trinh so 05/TTr-HPQT ngay 31/08/2026 vé viéc thong qua
chu tricong phat hanh trai p/n'efu chuyén doi riéng lé

cua Cong ty Co phan Du lich Kim Liéen)

Phuong an phat hanh trai phicu chuyén d6i riéng 1¢é (sau day goi la “Phuong An Phat
Hanh™) ciia Cong ty Co phan Du lich Kim Lién (sau day goi la “Doanh Nghi¢p Phat Hanh”
hodc “Céng ty” hoic “DNPH”) dugc sir dung lam co s& cho viée chao ban trai phiéu chuyén

'.L‘ .- y -~ = A 1 ¢ Fo® -;.. LE - Fy F o -.‘ .21 -l:-i'H ’ o
doi riéng 1¢ (sau day goi la “Trai Phieu” hodc “Trai Phieu Chuyen Doi") cua Cong ty.

Phuong An Phat Hanh nay gfﬁm ca nO1 dung phat hanh Tra Phiéu C huyén Poi thong qua Z
viéc chao ban riéng 1¢ va phuong an sur dung von, tra ng von thu duge tir viéc chao ban. ;tﬂ_-
I.  COSOPHAP LY CUA PHUONG AN PHAT HANH )

- Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020 va cac van ban huong dan, sua
d6i. bo sung hodc thay thé tuy timg thoi diém (“Luat Doanh Nghiép”):

- Luat Chimg khoan s6 54/2019/QH 14 ngay 26/11/2019 va cac van ban huong dan, sua
do1, bo sung hoac thay the tuy tung thoi diém (“Luat Chirng Khoan™j;

- Nghi dinh s6 200/2026/ND-CP ngay 05/06/2026 quy dinh vé chao ban, giao dich trai
phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi truong trong nuoc va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi truong quocC (& (“Nghi dinh 2007);

- Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 cua B Tai chinh huong dan ché do
cong bo thong tin va ché d6 bao cdo vé chao ban, giao dich tra phic¢u doanh nghiép
riéng le tai thi ruong trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghi¢p ra thi truong
quoc té (“Thong tw 76”):

- Céc van ban phap luat khéc co6 lién quan; va

- Piéu 1é to chirc va hoat dong Cong ty C6 phan Du lich Kim Lién.

(Cac thuat ngue viét hoa nhung chwa dwgc dinh nghia tai Phuong An Phat Hanh nay

co nghia nhie quy dinh tai Ban Cong Bo Théng Tin cua dot phat hanh).

Phuong An Phat Hanh nay chi quy dinh cac di€u ki¢n, dicu khoan chinh cua Trai Phiéu
va noi dung chinh cua viée phat hanh Trai Phicu. C ac diéu kién, diéu khoan cu thé cua
Trai Phiéu va noi dung khéc cua viéc phat hanh Trai Phicu s€ dugc quy dinh trong cac

. A : . . A s B " . A s £ - A e L4 . A . A . el 9% . .
diéu khoan va diéu kién chi tiét cua Trai Phiéu (“Cac Di¢u Kién Trai Phieu”) ta1 Ban

Cong Bo Thong Tin va cac thoa thuan, hop dong, phu luc hop dong, cac tai lidu khac

lién quan dén Trai Phicu (“Céc Vin Ki¢n Trii Phiéu”).




I1.

THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH (“DNPH”):

Tén Doanh Nghi¢p Phat
Hanh

Tén cong ty vict bang tiéng
nurdc ngoai

Loatr hinh doanh nghi¢p

Dia chi tru so chinh

Giay chimg nhan dang ky

doanh nghi¢p

Nguon dar dien theo phap
luat

Von diéu 1é dang ky va thuc
gop tai ngay 30/06/2026

So ta1 khoan nhan tién mua

irai Phicu cua dot chao ban

Nganh nghé kinh doanh:

CONG TY CO PHAN DU LICH KIM LIEN
KIM LIEN TOURISM JOINT STOCK COMPANY

Cong ty co phan chua dai ching

S6 5-7 phé Dao Duy Anh, Phuong Kim Lién, Thanh
phd Ha Néi, Viét Nam

S6 0100107067 cap lan dau ngay 28/02/2008, dang
ky thay ddi lan thir 12 ngay 28/07/2025 do So Tai
chinh Thanh pho Ha Noi cap

Ong Nguyén Chi Kién - Tong Giam doc

69.571.530.000 VND (Bang chit: Sau muwoi chin ty

nam tram bayv muoi mot triéu nam tram ba muoi

nghin dong)

e Tén tai khoan: Cong ty Co phan Du lich Kim Lién

e SO tai khoan mo ta1 Ngan hang: Uy quyén cho
HDQT Iya chon Ngan hang thwong mat hop phap
va quyél dinh s tai khoan phong toa nhan tién
mua Trai Phi¢u cua dot chao ban phu hgp vai quy
dinh ctia phap ludt hién hanh va thuc té trién khai

dot phat hanh

| . STT Tén nganh, ngh% kinh doanh : Ma nganh
| 1 Ban buon tong hop 4690
2 Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu dong
- Nha hang, quan an, hang an uéng (Khong bao gfjm kinh 5610
doanh quan bar, phong hat Karaoke, vu trrong);
3 Dich vu phuc vu d6 uong 5630
4 Ban budn nong, 1am san nguyén liéu (trir g0, tre, nira) va
dong vat song 4620
- B4n budn néng, 1am san nguyén liéu (trir go, tre, nira)
5 Ban budn thue pham 4632
6 Ban budn do uong
Chi tiét: Ban budn do uéng ¢O ¢con: ruou manh, rnrou 4633
vang, bia;
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STT Tén nganh, nghé kinh doanh | Mainganh
7 Ban buon do dung khac cho gia dinh 4649
- Ban buon hang luu ni¢m:
\ Ban buén may mac, thiét bi va phu tung may khéc
- Ban budén may moc, thiét bi dién, vat li¢u dién (may |
phat dién, dong co di¢n, day di¢n va thiét bi khac dung 4659
trong mach dién)
- Ban budn may moc, thict bi va phu ting may van phong
(trir may vi tinh va thiét bi ngoai vi)
9 Van tai hanh khach duong bo khac 4932
10 Van tai hang hoa bang duong bo
- Dich vu van tai hang hoa bang 6 t6 chuyén dung; Dich 4933
vu van tai hang hoa bang 6 t6 loai khéc:
11 T6 chire gidi thidu va xuc tién thuong mai 8230
12 Hoat dong cua cac co so thé thao 9311
13 Kinh doanh bt dong san, quyén st dung dat thudc chu 6310
so htru, chu s dung hodc di thué
14 | Diéu hanh tua du lich i 7912
I5 Hoat dong dich vu ho tro truc liép cho van tar duong sit 5221
16 Cung cap dich vu n uong theo hop dong khong thuong s€91
xuyén vo1 khach hang
17 Hoat dong dich vu ho tro truc tiép cho van tar duong bo 5225
18 | Khai thac dau thé 0610
19 | Khai thac khi dt tu nhién 0620
20 | Khai thac quang st 0710
21 | Khai thac da, cat, soi, dat sét 0810
22 Hoat dong dich vu ho tro khai thac dau tho va khi tu 0010
nhién
23 Hoat c?f_ing dich vu ho tro khai thac khoang khac 0990
Chi tiét: Tham do khoang san
24 San xuat cac cau kién kim loai 2511
29 Gia cong co khi; xur ly va trang phu kim loai 2592
26 | San xuit cac thiét bi niang, ha va boc xép 2816
27 | Dong tau va cau kién noi 3011
28 Khai thac, xu 1y va cung cap nudc 3600
Ban buon vat licu, thiét bi Iﬁp dat khac trong xdy dung 4673

- W = m e o - T




STT Tén nganh, ngh% kinh doanh Ma nganh .T
30 Ban 1¢ do uong K
Chi tiét: Ban 1¢é do uf:mg ¢O con: rugu manh, rugu vang, | 4723
bia;
31 Ban 1¢ thiét b1 cong ngh¢ thong tin va truyén th{)ﬁg 4740 |
32 Ban buon may tinh, thict b ngoai vi va phz:in mem 4651 |
33 Van tai hanh kllﬁc!] duong bo trong ndi thanh, ngoai 4931
thanh (trr van tai bang xe buyt) |
34 Vian tai hanh khach ven bién va vién duong 5011 |
35 Ban l¢ hang hoa khac mai (trir 6 t6, mo to, Xxe may va cac
bo phz_-'%n phu tro) . 4773
Chi tiét: Ban I¢ hang luu niém, hang dan lat, hang thu
cong my ngh¢ 1
36 Hoat dong phién dich 7430 Hi
37 | Vén tai hang hoa ven bién va vién duong 5012 |
38 Hoat dong chuyén mon, khoa hoc va cong ngh¢ khac con
la1 chua duoc phan vao dau 7499 |
Chi tiét: Dich vu chuyén giao cong nghé |
39 Vian tai hanh khach duong thuy no1 dia 5021 |
40 | Van tai hang hoa duong thuy ndi dia 5022
4] Dai lj'}_lﬁ' hanh _ E -
Chi tiét: - Dich vu dat chd cho cac tua du lich tron gou,
trong nudc hoac quéc té; - Dich vu dit chd cho céc tua 7911 |
du lich tu thiét ké theo yeéu cau rieng cua khach, trong |
nudce hodc quoc te.
42 Khéach san va dich vu luu tra twong tu : |
Chi tiét: Khach san 20 )
43 Kho bar va luu gir hang hoa 5210
44 Ban lé tong hop khac 4719
45 Hoat dong dich vu ho tro truc tiép cho vén tai duong thuy 5222
46 Hoat dong lién quan dén du lich khac 7990
47 Boc xép hang hoa 5224
48 Dich vu an uong khic 5629
49 Hoat dong vui choi gian tri khac
Chi tiét; - Cac hoat dong vui choi va giai tri khac (trir cac 9329
cong vién vui choi va cong vién theo chu dé) chua duoce
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STT Tén nganh, nghé kinh doanh  Minganh
R phan loai o dau; - Iloa-t_:j(}ng hoi Eh{_]_;’fl trung bay cac | |
giai tri mang tinh chat giai tri tu nhién; - Hoat dong cua |
cac khu giai tri, bai bién, bao gom cho thué cac phuong ’ |
tién nhu nha tam, tu ¢6 khoa, ghe tua, du che...; - Hoat
dong cua san nhay va phong khiéu vii noi phuc vu do |
uong khong phai la hoat dong chinh; - Hoat dong cua céc '
phong hat karaoke; - Hoat dong cua cdc co so van tai giai | |
tri, vi du nhu di du thuyén: - Cho thué céc thiét b1 thu |
gian nhu 1a mot phan cua cac co so vui choi giai tri. ‘
(Doanh nghiép chi duoc kinh doanh cac nganh nghé trén |
sau khi co du diéu kién theo quy dinh phap ludt va duoc
co quan nha nude c6 tham quyén cho phép)
50 Hoat dong chiéu phim 5914
51 Dich vu spa va xong hoi | 9623
52 Khai thac quing kim loai khac khong chira sat ; 0729 ;
53 | Kiém tra va phan tich ky thuat 7120
54 Cat, tao dang va hoan thi¢n da 2396
55 | Stra chira, bao dudng may moc, thiét bi 3312 \
56 | Quﬁn;_: ci0 e Ih 7310 _| ’
57 | Truyén a1 va phan phoi dién _ " | 3513 _l
58 N ghfén ctru thi truong va tham do du luan | 7320 ;
59 | Ban budn 0 to va xe ¢o dong co khac . 4661 |
60 Cho thué xe co dong co \ 7710
61 Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri i 1721
62 Hoat c?{ing dich vu trung gian ban le Al 4750 g
Chi tiét: Dai ly ban l¢ 0 t0 |
63 | Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khic con lai chua
duoc phan vao dau
| et _— 8299
(Trir Dich vu bao cdo toa an va hoat dong dau gia doc
lap)
64 Dai 15;: moi1 gidi, dau gia hang hoa PN
Chi tiét: Pai ly ban budn 0 6 con, xe ¢o dong co khac
65 Ban budn phu tung va cac bo phan phu trg cua 0 to va xe 4663
cO dong co khac
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STT Tén nganh, nghe kinh dnanh _ | T ‘Ma nganh
66 | Ban buon mé to. xe may, phu tung va cac bo -]‘;Im_ﬁ_]_v_hu ::1663 1o
tro cua mo to, xe may 6

67 Ban budn nhién liéu ran, long, khi va cac rsgﬁ_pliﬁm lién 4671 |
quan |

68 Hoat f‘if;ﬂg cua cac cong vién vui choi va cong vién theo 9371 |
chu dé |

69 Hoat dong bat dong san khac trén co SO i)hi hodc hop |
) |

dong | . 6829

(Trir hoat dong dau gia quyen su dung dat: hoat dong dau

0id tai san)

I11.

70 Hoat dong sang tac van hoc va sang tic am nhac 9011 ‘
71 Hoat dong sang tao ngh¢ thuat thi giac 9012 |
72 Hoat dong sang tao nghé thuat khac 9019 |
73 Hoat dong biéu dién nghé thuat 9020 |
74 | Hoat dong bao tang va suu tap 9121 |
- 75 Bao ton, phuc hoi va cac hoat dong ho trg khac cho di - |
san van hoa |

76 Hoat dong cua cac vuon bach thao va bach thu 9141

B Hoal dong cua khu ba-:) (On llnm nhn_n rd : 19142

e - —

MUC DICH PHAT HANH, KE HOACH PHAT HANH VA KE HOACH SU
DUNG VON THU PUQC TU PQT CHAO BAN TRAI PHIEU

Muc dich phat hanh Trai Phi¢u

Trai Phiéu duoc phat hanh du kién nham muc dich thuc hién du an dau tu theo cac
hinh thiac dau tu quy dinh tai Nghi dinh s0 200/2026/ND-CP, Luat Pau tu so
143/2025/QH15 va cac quy dinh cua phap luat ¢co hén quan, cu thé: Pau tw Du an

Hanoi Twin Towers 99 (*Duw an”).

Hién tai, Cong ty dang trong qua trinh hoan thi¢n cac thu tyc phap ly lién quan dén Du
an néu trén. Do do, DHDCD uy quyén cho HDQT tiép tuc chi dao hoan thién cac thu
tuc phéap ly cua Dy an trong pham vi tham quyén cua HDQT. Trén co so ¢an ci phap
ly Du an dugc phé duyét boi co quan nha nudce ¢6 thim quyén va nhu cau sir dung von
dau tu thue té, HDQT xay dung, bao cdo trinh DPHDCD gan nhat phé duyét Phuong an
phat hanh trai phiéu chuyén doi riéng l¢ chi tiét theo diing quy dinh cua phap ludt hién

hanh trudce khi trién khai thue hign.

K& hoach phat hanh
Thoi diém phat hanh du kién: Quy IV nam 2026 va theo quyét dinh cua DPHPCD.
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Iv.

K¢ hoach sir dung von thu dwge tir dgt phat hanh Trai Phicu

S6 tién thu duge tir dot phat hanh Trai Phiéu sé duge DNPH sir dung phi hop vor muc
dich phat hanh da duoc cflp cO tham quyén phé duyét

Phuong phap bu dﬁp nguf‘:n von thiéu hut doi voi so tién thu duoc tir dot phat hanh dé
su dung cho Dy an: Truong hop sO tién thue té thu duogc tir dot chao ban thﬁp hon
3.000.000.000.000 VND (Ba nghin ty dong), DNPH sé& bu dip phan nguon yon con
thicu b:fing nguon thu tir hoat dong kinh doanh. nguén thu tir hoat dong tai chinh va cac
ng115n von hop phap khac cua DNPH dé dam bao thanh toan day du cac nghia vu lién
quan.

K¢ hoach sir dung so tien thu duge tir dot chao ban Trai Phiéu tam thoi nhan roi
trong truong hop chua dén thoi diém giai ngan theo tien do nguon von thu duge
tir dot chao ban

S6 tién nhan rdi trong thoi gian cho giai ngan duge DNPH dung dé: (i) gui ticn tai cac

ngan hang thuong mai hodc chi nhanh ngan hang nudc ngoai, hoac (11) mua chung chi

tien gui do ngan hang thwong mai hodc chi nhanh ngan hang nudc ngoai phat hanh.
DNPH dam bao su dung von ding muc dich phat hanh va ni dung cong bo thong tin
cho nha dau tu.

Bién phap dé theo doi, quan iy, giam sai vice su dung von thu dwoe tir dot chao
ban Trai Phiéu ding muc dich

DNPH thuc hién hach toan va theo doi1 riéng nguﬁn von thu duoc tir dot chao ban Trai
Phiéu; viée giai ngan duge thuc hién theo ding muc dich s dung von quy dinh tai
Phuong An Phat Hanh va quy trinh quan ly nd1 bg, cy thé, so tién thu duoc tu dot chao
ban Trai Phiéu sé duoc nha dau tu va‘hoic Dai v phat hanh, don vi1 bao lanh thanh
loan (néu co) chuyén khoan vao Tai khoan nhan tien mua Trai Phiéu (Muc II). DNPH
s¢ thuc hién chuyén khoan truc tiép tor Tai khoan nhan tién mua Trai Phiéu dén tai
khoan cua (cac) bén don vi ddi tac/khach hang lién quan phuc vu muc dich su dung
von ding quy dinh tai Phuong An Phat Hanh nay.

Dinh ky 06 thang, hang nam theo nam tai chinh, DNPH s¢& thuc hién cong bo thong tin
dinh ky cho nha dau tu so hiru Trai Phiéu vé Bao cdo tinh hinh st dung sd tién thu
duoc tur dot chao ban Trai Phiéu (da duoc kiém toan boi t6 chire kiém toan ¢6 du didu
kién) cho dén khi giai ngan hét so tién thu duge hoac cho dén khi DNPH khéng con

du no Trai Phiéu, tuy thudc vao thor diém nao dén truoc.

THUYET MINH VIEC PAP UNG CAC PIEU KIEN CHAO BAN TRAI PHIEU
DNPH dép tng day du cac diéu kién chao ban Trai Phiéu Chuyén Doi riéng le tai thi
truong trong nuoc theo quy dinh ta1 Luat Ching Khoan, Nghi dinh 200 cung cac van

ban phap luét khéc, cu thé nhu sau:
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STT

Dicu ki¢n chao ban

cong ty ¢6 phan duoc thanh lap
va hoat dong theo phap luat
Viét Nam

+_Dnai1h Ngl_il:ép Phat Hanh 1a |

Kha nang
dap ung

Dip g

* Thuyét minh

"DNPH hoat dong dudi hinh |

thirc cong ty c6 phan

Tai liéu chimg minh: Giay
chimg nhin dang ky doanh
nghiép s6 0100107067, dang |
ky thay déi lan tht 12 ngay
28/07/2025 do S& Tai chinh |
Thanh pho Ha Néi cap va |

khong phai la cong ty dai

chung.

Thanh todn du ca goc va lai cua
trai phiéu da phat hanh va dén
han thanh toan hoac thanh toan
du cac khoan no dén han trong

03 nam hén tiep lién ké truoc

dot chao ban irar Phicu (néu |

¢d); trir truong hop chao ban
Trai Phiéu cho chu no la t
chuc tair chinh duoc lua chon.

(Diem b Khoan 1, Diém b
Khoan 2 Pien I3 Nehi dinh
200)

|

Dap irng
khi trién
khai phat
hanh Trai
Phicu

DNPH chua phat hanh bat cir’
Trai Phiéu nao va dam bao dap |
img di¢u kién thanh toan du cc |
khoan ng dén han trong 03 (ba) |
nam lién tiép lién ké trude dot |

chao ban 1ra1 Phiéu.

' Dap g cac ty 1¢é an toan tai

chinh, ty I¢ bao dam an toan
trong hoat dong theo quy dinh
cua phap luat chuyén nganh.
(Piéem ¢ Khoan 1, Piém b
Khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh
200)

Dap ung
khi trién
khai phat
hanh Trai
Phiéu

'quy dinh

Cin cir theo Giay chimg nhan |
ding ky doanh nghiép va Piéu |
1¢, DNPH ¢6 nganh nghé kinh
doanh la Kinh doanh bat dong

san, quyen su dung dat thudc |

chu so htru, chu s dung hodc |
d1 thu¢ (Ma nganh 6810). Theo
Nghi dinh
96/2024/ND-CP cua Chinh phu
ban hanh ngay 24/07/202024

quy dinh chi tiét mot sé didu

tal

cua Ludt kinh doanh bat dong
san (“Nghi dinh 96"), truong
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STT Di¢u kién chao ban Kha niing | Thuyét minh
dap ung - b Y |
hop doanh nghiép kinh doanh
bat dong san phat hanh trai
phiéu dé thuc hién du 4n bat
dong san thi phai dap ang quy
dinh vé ty 1¢ du ng¢ vay, du no :
trai phi€u trén von chu so htru. |
Truomg hop phat hanh trai
phiéu dé thuc hién du an bat |
dong san, DNPH cam két dap |
img quy dinh tai Nghi dinh 96.
4 | C6 no phai tra (bao gom gia tri | Pap ing | Tai thoi diém trién khai thuc té,
trai phiéu du kién phat hanh) | Kkhi trien | DNPH dap img mot trong cac
khong vuot qua 05 lAn von chu | khai phat | diéu kién sau: (1) Co no phai tra ;
so htru cua doanh nghiép phat | hanh Trai | (bao gOm gia tri trai phiéu ch_r::
hanh theo bdo cdo tai chinh | Phiéu | kién phat hanh) khong virot qua
'nam quy dinh ta diém e khoan ' 05 lan von chu so hiru hodc (i1) |
| Piéu 13 Nghi dinh 200, ngoai phat hanh trai phiéu dé thgrc%
trir doanh nghi¢p phat hanh la hién du an bat dong san.
" doanh nghiép nha nudc, doanh
' nghi¢p phat hanh trai phi¢u dé |
; thue hién diran bat dong san, (6 i
 chure tun dung, doanh nghi¢p
' bao hiém, doanh nghi¢p tai bao
hiém, doanh nghiép moi gidi
bao hiém, céng ty ching
khoan, cong ty quan ly quy dau
tu chirng khoan thuc hién theo
quy dinh cua phap luat ¢o lién
quan.
(Diém d Khoan 1, Piém b
Khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh
200)
5 | Co Phuong An Phat Hanh Trai | Ddp dng | Phuong An Phat Hanh Trai |
Phiéu duoc phé duyét va chap | khitrién | Phiéu trude khi trién khai s@
Khai phat
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STT | Dicu kién chao bén Kha nang Tﬁufét minh
dap ung |

- _l_h'_i;;l—] l_l_1_cu_q”uy_d_inl_{iai_{)i'é_u 10 | hanh Trai ' dugce phc duyetv—aéhap thudn |
Nghi dinh 200 Phiéu bd1 DPHDCD cua Cong ty. |
(Diem @ Khoan 1, Diém b
Khoan 2 Piéu 13 Nghi dinh
200)

6 | Co bao cao tai chinh nam trudée | Dap img | Bdo céo tai chinh da dugc kiém

lien ké cua nam phat hanh duoc
kiém toan boi t6 chirc kiém
toan du diéu kién theo quy dinh
tar Nghi1 dinh 200.

(Diem e Khoan 1, Diém b
Khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh
200)

khi trién

khai phat

hanh Trai
Phiéu

- cao tar chinh da dugc kieém toan |

— —— ——— — ——

todn cho nam tai chinh két thic |
vaongay 31 thang 12 nam 2025
cia DNPH da dwoc kiém toan |
bai Cong ty TNHH Kiém toan |
va Tu van UHY la to chirc kiém |

toan du diéu kién, dugc chap |

| thuan thuc hién ki€ém toan bao |

cao tai chinh nam 2025 cua don
vl ¢O lo1 ich cong chung theo |
quy dinh cua Luat Kiém toan
doc 1ap. |

Y kién kiém toan do1 vor Bao

cho nam tai1 chinh két thuc vao

ngay 31 thang 12 nam 2025 cua
DNPH la y kien chap thuan

toan phan.

— e —— e

Doi twong tham gia dot chao
ban Trai Phiéu theo quy dinh
tai khoan 1 DPic¢u 9 Nghi dinh
200 (Piém ¢ Khoan 2 Diéu 13
Nehi dinh 200)

Dap ung
khi trién
kKhai phat
hanh Trai
Phiéu

DNPH cam két: P6i tuong |
tham gia mua Trai Phicu cua
dot Phat Hanh la nha diu tu
chirng khoan chuyén nghiép
va/hodc nha dau tu chién luge
theo quy dinh cua phdap luat
hién hanh.

Truong hop dot chao ban ¢o6 su
tham gia cua nha dau tu chién

lugce, vige lya chon phat can cu

ticu chi vé nang lyc tai chinh,

trinh 9 cong nghé va cam két

e

e T N
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| STT

Dic¢u kién chao ban

Kha niing

dap irng

Thuyét minh

hop tac véi Cong ty toi thiéu 03
(ba) ndm theo quy dinh tai diém

e khoan | Piéu 9 Nghi dinh s6 |
200/2026/ND-CP; DHDCD
thong qua nguyén tic, tiéu chi |
néu trén va giao/uy quyén cho '
HPQT xac dinh, gioi thiéu
danh sich nha dau tu chién
lwge dap ung tiéu chi. trinh
DHDCD thong qua truoc khi ‘
trién khai kém theo tai liéu lién |
quan. |
Truong hop chao ban cho nha \
dau tu chung khoan chuyéné

nghiép la ca nhan, DNPH phai

- dap ing quy dinh vé ho so chao

ban cho nha dau tu ca nhan nhu
sau: Trai Phiéu cé xép hang tin
nhiém va co tar san bao dam
hodc Trai Phiéu co xép hang tin
nhiém va c¢o bao lanh thanh
toan cua to chue tin dung. Tai
san bao dam hoac bao lanh |
thanh toan phai bao dam thanh |
todn toan bd goc cua Trai
Phiéu. Tai san bao dam khong
bao gom ¢6 phan, ¢o phiéu, trai
phiéu, phf‘in von gop cua chinh
DNPH.

Viée phat hanh ¢o phicu dé
chuyén doi trai phiéu dap img
quy dinh vé ty 1& so hiru nudc
ngoal

(Diém e Khoan 1 Diéu 10 Nghi
dinh 200)

Dap ung
Khi trién
khai phat
hanh Trai
Phiéu

Trai Phicu sé chi duoc chao ban
va giao dich gitta cac Nha dau
tu chimg khoan chuyén nghi¢p |
trong nuoce, nha dau tu chién

lwgc trong nuoc.

L




N = W

6.1.
6.2.

10.
10.1

10.2

DHDCD giao/iy quyén cho HPQT t6 chire ra soat, thuyét minh viéc dap (mg timg
dicu kién chao ban va chuan bi day du ho so dang ky chao ban theo ding quy dinh tai
Nghi dinh 200.

CAC DIEU KIEN, DIEU KHOAN CUA TRAI PHIEU
Tén Trai Phicu: Trai Phicu Chuyén Doi Cong ty Co phan Du lich Kim Lién.

- - P ] ™ ;: P P . .-: - ~ - 5 ’ A y ’ -
Loai hinh Trai Phi¢u: Trai Phi¢u chuyén doi, khong kém chung quyén va xac lap

nghia vu tra no truc tiép doi vai Doanh Nghiép Phat Hanh. Loai hinh Trai Phiéu cu thé
uy quyén cho HDQT quyét dinh khi xay dung phuong an phat hanh chi tiét trinh
DHDCD thong qua.

KV han Trai Phiéu: 01 (mot) nam ké tior Ngay Phat Hanh.

Pong tién phat hanh va thanh toan Trai Phiéu: Dong Viét Nam (VND).

Ménh gia Trai Phiéu: 100.000.000 VND/Trai Phiéu (Mot tram triéu Pong Viet Nam
trén mot Trai Phiéu)

Khoi lwong Trai Phic¢u va gia tri phat hanh:

SO Iwong Trai Phiéu phat hanh: 30.000 (Ba muwoi nghin) Trai Phiéu.

Tong gia tri Trai Phicu phat hanh (theo ménh gia): 3.000.000.000.000 VND (Ba nghin
Ly Dong Viét Nam).

Gi4 chio ban: 100% ménh gia Trai Phiéu.

Hinh thire Trai Phiéu: Cac Trai Phic¢u duge phat hanh dudi hinh thirc Bit toan ghi so
hoac du Licu dign tur.

Lii suat danh nghia Trai Phiéu: Lai suat ¢d dinh 10%/mam (Muwoi phan tram mor
nam) cho ca kv han Tréai Phicu.

Phuong thie thanh toan lii, goe Trai Phicu:

Phuong thire thanh toan tién 06¢ Trai Phicu: Toan b khoi luong Trai Phiéu sé bat budc
chuyén ddi thanh co phicu pho thong tai Ngay Dao Han hodc tai Ngdy Mua Lai Trudce
Han (néu xay ra truong hop mua lai trude han theo quy dinh tai Muc V.12 Phuong An

Phat Hanh nay). Néu Ngay Dao Han/Ngay Mua Lai Trudce Han la ngay thir bay, chu
nhat hoac ngay nghi 1&, Tét thi viéc chuyén doi Trai Phiéu sé dugce thue hién vao ngay
am viéc tiép theo.

Phuong thire thanh todn tién 1ar Trar Phieu: Tar Ngay Dao Han, tien a1 Trair Phiéu tich

lily trong toan bd ky han Trai Phi¢u s& dugc chuyén doi toan b thanh ¢6 phiéu phd
thong cung thoi diém véi tién goc Trai Phicu theo Gia Chuyén Dai quy dinh tai Phuong
An Phat Hanh nay. Truomg hop Trai Phiéu duwoc mua lai trude han theo quy dinh tai
Muc V.12 Phuong An Phat Hanh nay, toan b tién 1ai Trai Phiéu tinh dén ngay mua lai

trude han cing sé duge chuyén doi hoan toan thanh ¢d phiéu pho thong theo Gia

Chuyén Doi quy dinh tai Phuong An Phat Hanh nay.
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10.3

11.

Viée chuyén doi goce va lai Trai Phiéu thanh co phiéu pho thong (tai Ngay Pao Han
hoidc Ngay Mua Lai Trude Han) dugc thuc hien duéi hinh thirc phat hanh thém co
phiéu pho thong cho Nguor So Hiru Trai Phiéu. Doanh Nghiép Phat Hanh khong thuc
hién thanh toan tién géc va tién 1ai Trai Phiéu bing tién dudi bat ky hinh thirc nao. Sau
khi Trai Phiéu duoc diang ky tap trung tai VSDC, viec chot danh sach Nguoi So Huru
Trai Phiéu, thuc hién quyén chuyén d6i va phan bo/hach toan 50 lugng co phicu chuyén
d61 vao tai khoan ching khoan cua Nguoi S Huru Trai Phiéu duoc thuc hién theo quy
dinh vé thuc hién quyén cua VSDC, S¢ Giao dich Chimg khoan va Phuong An Phat
Hanh nay.

Phuong an chuyén doi Trai Phiéu

Piéu kién chuyén doi: Khong ap dung

Thoi han chuyén doi: Trai Phiéu duoc thuc hién chuyén d6i ca goc va lai tai Ngay Dao
Han Trai Phiéu (hodc Ngay Mua Lai Trude Han, néu co).

Neuyén tac chuyén d6i: Toan bo khdi luong Trai Phiéu dang luu hanh va 1ai Trai Phiéu
bat budc chuyén do6i thanh ¢o plliéu phé thong tai Ngay Dao Han Trai Phiéu (hoac
Negay Mua Lai Truoc Han, néu co).

Gia chuyén doi: 11.000 VND/cd phan pho thong (Mueoi mot nghin Pong Viét Nam trén

mot co pian pho thong)

Ménh gia 01 Trai Phiéu + Tién 13 100.000.000
3 sl I8, tich iy cua 01 Trai Phiéu = 10.000.000 Il = o o
[y I¢ chuyéndor = — _ e o . = 10.000 ¢o6 phicu
Gia chuyén don 11.000

Vay voi moi Trai Phiéu khi chuyén doi thanh ¢ phicu, Nguoi So Hiru Trai Phicu s&
nhan duoc 10.000 o phiéu pho thong (da bao g0m ca phfin tién goc va toan bod tien 1ai
tich 1y trong ky han 01 nam).

Viéc tra no trong truong hop khong chuyén doi trai phiéu: Péi véi sO luong Trai Phiéu
khong duoc chuyén doi thanh ¢6 phiéu (do nguyén nhin phap ly hodc nguyén nhan
khac khong thudc truong hop dugce phep chuyén doi theo quy dinh phap luat va Phuong
An Phat Hanh) khi dén han hodc khi hét thoi han chuyén doi, DNPH ¢6 trach nhi¢m
thanh toan day du, dung han g6c, 1ai Trai Phiéu con lai cho Nha dau tu theo Cac Diéu
Kién Trai Phiéu va quy dinh phap ludt ap dung. DPHDCD giao/uy quyén cho HDQT
xay dung phuong an trong do néu cu thé phuong thirc, nguon von thanh toan doi vai
s6 Trai Phiéu khong chuyén doi, bao dam tuan thu quy dinh tai diém e khoan 1 DPiéu
10 Nghi dinh 200 dé trinh DPHPCD thong qua phuong an phat hanh cy thé trude khi
trién khai.

Phuong an dam bao vi¢c phat hanh ¢d phiéu dé chuyén doi Trai Phicu dap img quy
dinh vé ty 1& so hitu nude ngoai cua Doanh Nghi¢p Phat Hanh:

+ Ty 1é so hiru nudc ngoal toi da tai Cong ty sé tuan thu cac quy dinh cua phap ludt

va cac Hiép dinh qudc té ma Viét Nam la thanh vién tai timg thai diém. Do do, dé
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dam bao ludn dap tmg quy dinh vé gioi han ty 1¢ s& hiru nude ngoai lién quan dén
dot phat hanh nay, Trai Phicu sé chi dugce chao ban va giao dich, chuyén nhuong
gitra cac Nha dau tu chién luoc trong nude da dugce cap co tham quyén phé duyét
va gitra cac Nha dau tu chirng khoan chuyén nghiép trong nudc.

+  Khi thuc hién chuyén d6i Trai Phiéu Chuyén Doi thanh ¢ phiéu cua Doanh
Neghi¢p Phat Hanh: Trai Phiéu chi dugc chao ban va giao dich, chuyén nhuong
gitra cac Nha dau tu chién luoc trong nude di duge cfip c6 tham quyén phé duyét
va gitra cac Nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép trong nudce, nén céc trdi chu
tai thoi diém chuyén doi sé la nha dau tu trong nude.

+  Céac diéu kién trén nham dam bao viée phat hanh O phiéu dé thuc hién chuyén doi
Trai Phiéu luén dap img quy dinh vé ty 1& s hiru nudc ngoai t6i da tai Doanh
Nghiép Phat Hanh theo dung quy dinh phap luat.

Nha dau tu mua Trai Phiéu Chuyén Doi phai dap img diéu kién Nha dau tu ching

khoan chuyén nghiép trong nudc hodc Nha dau tu chién lugc trong nudc theo quy dinh

phap luat hién hanh.

Mua lai Trai Phiéu truéc han

Mua lai truoc han theo thoa thuan

Iru truong hop phap luat co quy dinh Khac, tuy vao nhu cau, nang luc va thoa thuan

ctiia Doanh Nghiép Phat Hanh va Nguwoi Sé Hitu Trai Phiéu, Doanh Nghiép Phat Hanh

¢6 thé mua lai Trai Phiéu va Ngudt So Hiru Tra Phi¢u c6 quyen ban lai theo phuong
thire phu hop vo1 quy dinh cua phap luat lién quan va cac Quy ché cua VSDC va HNX
cO l1én quan..

Mua lai trude han bat bude theo véu cau cia Neuoi so hitu Trai Phicu

Doanh Nghiép Phat Hanh bat budc mua lai truoc han Trai Phicu theo yéu cau cua

Neudi So Hiru Trai Phicu khis

Doanh Nghiép Phat Hanh vi pham phdp ludt vé chao ban, giao dich Trai Phiéu theo

quyét dinh ctia cap c6 tham quyen ma vi pham do khong thé khac phuc hodc bién phap
khac phuc khong duge s6 Nguoi So Hiru Trai Phiéu dai dién tir 65% tong so Trai Phiéu
cung loai dang Iuu hanh tro lén cl1§p thuan;

Doanh Nghi¢p Phat Hanh thyce hién khong dung Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu da

duoc cip ¢o tham quyén phé duyét, chap thuan, ni dung cong bo thong tin cho Nha
dau tu ma khong thé khic phuc hoac bi¢n phap khac phuc khong duoc sO N guol So
Hiru Trai Phiéu dai dién tir 65% tong so Trai Phicu cung loai dang luu hanh tros 1én
chép thuin;

Khi xay ra mgt hoac nhiéu Su Kién Vi Pham va tiép dién, ma chua duoc DNPH khic

phuc theo quy dinh cu thé tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu va cac Vin Kién Trai Phidu:
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VI

Quy dinh nay khong ap dung doi vai truong hop Trai Phiéu bi thu hoi theo quyt::t dinh
cua co quan co tham quyén.

Mua lai Trai Phicu truéc han cua Nguoi So Hiru Trai Phiéu khong chap thuan viéc
thay doi dicu kién va diéu khoan cuia Trai Phicu va viéc thay doi muc dich phat hanh
Trai Phicu tai Phuong An Phat Hanh: DNPH c6 nghia vu mua lai Trai Phiéu trudc han
cua Nguoi So Hiru Trai Phiéu khong chap thuan viéc thay doi diéu kién, diéu khoan
cua Trai Phiéu, thay d6i muc dich phat hanh tai Phuong An Phat Hanh ma viéc thay
doi d6 da duoc nhirng Neguoi So Hiru Tra Phiéu dai dién tir 65% tong so trai phiéu tro
Ién chap thuan.

Trir truong hop cac bén ¢é thoa thuan khac, viéc thanh toan du no goc va lai Trai Phicu
tich Iy tinh dén Ngay Mua Lai Trude Han (du theo hinh thire thoa thuan hay bat budc)
duogc thue hién bang hinh thirc chuyén doi thanh ¢6 phiéu pho thong theo Gia Chuyén
Doi quy dinh tai Phuong An Phat Hanh nay.

Trinh tu, thu tuc thuc hién mua lai va cac diéu kién, diéu khoan va viéc mua lai Tra
Phiéu trude han: Theo quy dinh cua phap luat hién hanh, quy dinh cua VSDC va cac
quy dinh cu thé tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu va Ban Cong B6 Thong Tin.

Phwong thirc, quy trinh lay v kién Newoi so hiru Trai Phiéu

Phuong thirc ldy v kién Nguoi so hiru Trai Phiéu ve viée thay doi diéu ki¢n, dicu khoan
cua Trai Phiéu, thay doi Muc Dich Phat Hanh Trai Phiéu, mua lai Trai Phiéu trude han
Neguol So Huu Tran Phiéu thong qua cac quyét dinh/nghi quyét thude tham quyén cua
minh (bao gom viéc thay doi diéu kién, dic¢u khoan cua Trai Phiéu, thay doi Muc Dich
Phat Hanh Trai Phiéu, mua lai Trai Phiéu trude han) bfing cac phuong thuc: (1) biéu

quyeét tai hoi nghi nguoi so hitu Trai Phicu; hode (2) lay y kien cua nguon so htu Tréd

Phiéu bang van ban; hoac (3) bang cac hinh thirc lay y kién khac phu hop va dugc quy
dinh ta1 Cac diéu kién va dicu khoan cua Trai Phiéu.

Trinh tu, thu tuc lay y kién Ngudi so hitu Trai Phi¢u: Theo quy dinh chi ti¢t tai Ban
Cong B6 Thong Tin

Cic diéu Kién va diéu khoan khac: S& duge quy dinh cu thé trong Cac Dicu Kién
Trai Phiéu va Cac Van Kién Trai Phiéu va phai phu hop vé1 Phuong An Phat Hanh da

dugc cap co thim quyén phé duyét va theo quy dinh cua phap luat.

DANH GIA MOT SO TIEU CHI VE TAI CHINH, KE TOAN CUA CONG TY
PDAP UNG DIEU KIEN DE PHAT HANH TRAI PHIEU
Mt s6 chi tiéu tai chinh cia DNPH trong 03 (ba) nim lién ké trude nam chao

ban Trai Phiéu

Don vi: Trieu dong
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TT | Chi tiéu 31/12/2023 | 31/12/2024 | 31/12/2025 | 30/06/2026
I Von chi so hiru 68.169 62.940 84.004 88591
Von gop cua chu so hitu 69.571 |  69.571 69.571 69.571 |
- Co phiéu phé thong cd |
) PO RO TIONE €O 69571 69.571 69.571| 69571
quyen biéu quyet |
Quy dau tu phat trién 5.261 5.261 5.261 5.261 ;
Loi nhuan sau thu¢ chua |
o o ’ (6.664) | (11.893) 9.172 13.758
phan phoi
s LNST chuwa phdan phéoi liy |
Sl B J p ' (11.439) (6.664) (11.893) 9.172
ké den cuoi nam truoc
- LNST chuea phan phoi na
NST chuwa phan phoi nam e 5.229) 21 064 4587
nay |
2 | Tong so no phai tra 14.884 14.919 18.472 14.108 |
No ngan han 8.805 8.840 12.393 8.030
_ PHai tri ot Bl L } 1
ai tra nguwoi ban ngan . %6 o —
hai
- Nguoi (ra tién trudc |
:gh“’ﬂ'! mua tra ren ruoc 5 89 | 16 16
ngan han
- Thue va cac khoan phai 548 ey 3 484 -
nop Nha nuoc |
- Phai tra ngwoi lao dong 3.479 3.493 2.371 1.391 |
- Chi phi phai tra ngan han 236 270 468 - :
- Phai tra ngan han khac 3.668 4.176 4.994 5.062 j
- Quy khen thirong, phuc loi 0,206 0,206 0,206 | 0,206 |
No dai han 6.079 6.079 6.079 | 6.079
- Phai tra dai han khac 6.079 6.079 6.079 6.079
3 | Chi tiéu co cau von (1an)
Hé s6 ng phai tra/Tong tai
I SRD . 0.18 0.19 0.18 0.14
san
Hé so no phai tra/Von chu 0.22 0.24 0.22 0.16
so htru
4  Kha nang thanh toan (lan)
Hé so thanh toan ngén han
(tai san ngan han/no ngan 7,36 5,86 6,94 10,79

han)




| TT Chi ticu 31/12/2023 | 31/12/2024 | 31/12/2025 [30/06/2023‘;

Hé so thanh toan nhanh ((t_éi_' |

10,77 |
|

san ngan han - hang ton 7,33 5,83 6,92

kho)/ng ngan han) \ | |

Tong du ng vay trai phiéu/vﬁn chii s¢ hiru (lan)

N

H¢ so tong du no trai phicu

doanh nghi¢p/Von chu so - - -

huu

Hé so du ng trai phicu

doanh nghiép riéng le/Von - - - |

chu so huu

6 | Loi nhuin |
Loi nhuéan trudce thué 4.775 (5.096) 24.041 4.587 |

Loi nhudan sau thué trong

4.775 (5.229) 21.064 4.587 |

nam tai chinh

T

7 | Chi tiéu vé kha nang sinh 10 (%) |
. , ,_ i

|

Hé s6 loi nhuan sau l
thué/Téng tai san binh quan 593% |  -6.50% 23.36% |
(ROAA) }
—Ilr._, s6 lor  nhuan sau !_ B g ] e et ! i .
' thué/Von chu so htru binh 7,26% -7.98% | 28.,67% ' \ | :
quan (ROEA) | |

" Céac chi tiéu an toan tai |
' chinh. ty 1é bao dam an toan
| . e
8 | wrong hoat dong theo quy Khong ap dung

dinh cua phap luat chuyén

nganh
(Neuon: BCTC da dwoc kiém toan cho cac nam tai chinh nam 2023, 2024, 2025 va

BCTC soat xét ban nién nam 2026 cua Cong ty)

5. Tinh hinh thanh toin lii, gbc Trai Phi¢u di phat hanh va cic khoan ng dén han
(khong bao gom n¢ Trai Phiéu) trong 03 niam lién ticp truée dot chao ban Trai
Phi¢u

- Tinh hinh thanh toan ldi, goc cua toan bd cac trai phiéu da chao ban va da dén han
thanh toan: DNPH chua phat hanh bat ¢t trai phicu nao trong 03 nam lién tiep trude
dot chao ban Trai Phiéu. Do d6, DNPH khong phat sinh nghia vu thanh toan trai phiéu

nay.




o

Tinh hinh thanh toan lai, goc cac khoan ng dén han (khong bao gom no trai phicu)
trong 03 nam lién ticp trude dot chao ban Trai Phiéu: DNPH di thuc hién thanh toan
day du va dung han nghia vu thanh toan doi voi cac khoan ng dén han bao gom lai,
goc va cac khoan phai tra khac (khong bao gom no trai phicu) trude dot chao ban Tras
Phiéu.

Bio cdo tinh hinh phat hanh va sw dung von dbi véi cac Trai Phiéu con duw ng
Tinh hinh phat hanh: Doanh Nghiép Phat Hanh khong c¢6 du ng tréi phiéu tai thoi diém
ban hanh Phuong An Phat Hanh nay.

Tinh hinh sir dung von doi vai trai phicu con du ng: Doanh Nghiép Phat Hanh khong
¢6 du no trai phiéu tai thoi diém ban hanh Phuong An Phat Hanh nay.

Cac vi pham phap luat vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép theo quyét dinh cua cap
¢d tham quyén trong 03 nam lien tiép trude dot chao ban trai phiéu: Doanh Nghi¢p
Phat Hanh khong co vi pham phap luat vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép theo quyeét
dinh cua cap c6 tham quyén trong 03 nam lién ticp trudc thoi diém ban hanh Phuong
An Phat Hanh nay.

Panh gia vé tinh hinh tai chinh, kha ning thanh toan cac khoan ng¢ dén han cua
doanh nghiép va kha nang tra n¢ ddi véi Trai Phiéu du kién phat hanh

Doanh Nghiép Phat Hanh co tinh hinh tai chinh ianh manh, hoat dong kinh doanh on
dinh va c6 kha ning thanh toan day du cac khoan no dén han, c6 kha nang tra no doi
v&i Trai Phiéu du kién phat hanh. Do Trai Phiéu phat hanh la loai trai phiéu chuyén doi
bat budc tai Ngay Dao Han (hodc Ngay Mua Lai Truoc Han), toan bo du ng géu va lai
Trai Phiéu s& duoc thanh toan hoan toan bang hinh thirc chuyén d6i thanh c6 phiéu pho
thong cuia Doanh Nghiép Phat Hanh ma kKhong thuce hién thanh toan/hoan tra bang tién

dudi bat ky hinh thirc nao. Do do, Doanh Nghiép Phat Hanh khong chiu ap luc vé dong

tién chi tra ng goc, 13i doi vai 16 Trai Phicu nay khi dén han. Doanh Nghiép Phat Hanh
cam két thuc hién diy du cac thu tuc phat hanh, phan bo ¢d phicu chuyén doi cho
Ngudi So Hiru Trai Phiéu theo diing Phuong An Phat Hanh va quy dinh cua phap luat
hién hanh.

Y kién kiém toan doi véi bao cio tai chinh cia Doanh Nghiép Phat Hanh

Y kién ctia To chire kiém toan Coéng ty TNHH Kiém toan va Tu van UHY tai Bdo cdo
tai chinh nam 2025 da duoc kiém toan: “Theo y kién cua ching téi, Bao cao tai chinh
kem theo da phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia canh trong veéu, tinh hinh tai
chinh cua Céng ty Co phan Du Lich Kim Lién tai ngay 31/12/2025 cting nhu két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh heu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing

ngay, phu hop voi Chudan muee ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac

QOuy dinh phap Iy co lién quan dén vige lap va trinh bay Bao cao tai chinh.”




VII.

PHUONG THUC PHAT HANH TRAI PHIEU: Bao linh phat hanh hodc dai 19
phat hanh theo quy dinh tai Diéu 11 Nghi dinh s6 200/2026/ND-CP. DPHDCD giao/uy
quyen cho HDQT quyét dinh phuong thirc phat hanh cy thé va cong b6 cho nha dau tu

truoc khi chao ban.

VIILDOI TUQONG MUA TRAI PHIEU, TIEU CHI LUA CHON VA DANH SACH

1X.

NHA DAU TU

Doi twong mua Trai Phi¢u: La cac nha dau tu chirng khoan chuyén nghiép trong nudce
va/hodc nha dau tu chién luge trong nude theo quy dinh cia Luat Chimg khoan va
Nghi dinh 200.

SO lwong nha dau tu: Dudi 100 nha dau tu.

Tiéu chi Iva chon nha dau tu chién lroc (néu c0): Nha dau tur 1a (cac) ca nhan, to chirc
¢ tiem nang vé tai chinh, trinh do cong ngh¢ va co cam két hop tac vai Cong ty trong
thoi gian it nhat 03 nam; ¢6 thé ho trg DNPH trong cac hoat dong kinh doanh, co kha
nang tham gia, tham van cong tac quan tri diéu hanh doanh nghiép, phu hop véi nhu
cau phat trién cua DNPH; dong thoi dam bao cac quy dinh cua phap lut lién quan vé
viéc so hitu ¢o phan trude va sau khi thue hién quyén chuyén doi Trai Phicu.

Danh sach nha dau tu chién lugc (néu c6): DHDCD uy quyén cho HDQT tim kicm va
dam phan vai nha dau tu theo tiéu chi néu trén phu hop véi diéu kién va nhu cau cua
DNPH, bao cao trinh DPHDCD thong qua.

KE HOACH BO TRI NGUON VA PHUONG THU'C THANH TOAN LAl GOC
TRAI PHIEU

Ké hoach bo tri nguon thanh toan lai, goc Trai Phiéu

Do goc va lai Trai Phiéu bat buoc chuyén doi vao Ngay Pao Han (hodc Ngay Mua L ai
Trudce Han) nén s& khong phat sinh khoan tién goc va 1ai Trai Phiéu phai hoan tra cho
(cac) trai chu trir trudmg hop theo quy dinh tai Phuong An Phat Hanh nay.

Phuong thire thanh toan goc va lai Trai Phiéu

Phuong thirc thanh toan tién goc Trai Phiéu: Toan bo khoi lwong Trai Phiéu sé& bit
budc chuyén doi thanh ¢d phicu pho thong tai Ngay Pao Han hodc tai Ngay Mua Lai
Trude Han (néu xay ra truong hop mua lai trude han theo quy dinh ta1 Muc V.12
Phuong An Phat Hanh nay). Néu Neay Dédo Han la ngay thu bay, chu nhat hoac ngay
nghi 1&, Tét thi viéc chuyén doi Trai Phicu s& dugc thyuce hién vao ngay lam viée tiép
theo.

Phuong thirc thanh toan tién 1ai Trai Phiéu: Tai Ngdy Pao Han, toan bo tién 1ai Trai

Phiéu tich [ty trong toan bg ky han Trai Phiéu sé duoc chuyén doi toan bo thanh ¢o

phiéu pho thong cung thor diém vor tien goe Trai Phiéu theo Gia C hu}-'én Doi quy dinh
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tai Phuong An Phat Hanh nay. Truong hop Tréi Phi¢u duoc mua lai trude han theo
quy dinh tai Muc V.12 Phuong An Phat Hanh nay, toan bo tién 1ai Trai Phiéu tinh dén
ngay mua lai trude han cing sé duge chuyén doi hoan toan thanh co phiéu pho thong
theo Gia Chuyén Doi quy dinh tai Phuong An Phat Hanh nay.

Viée chuyén doi gde va 1ai Trai Phicu thanh c6 phiéu pho théng (tai Ngay Pao Han
hoac Ngay Mua Lai Trudée Han) dugce thuc hién dudi hinh thire phat hanh thém c6
phicu phfi thong cho Nguot So Huru Trai Phiéu. Doanh Nghiép Phat Hanh khong thuc
hién thanh toan tién goc va tién lai Trai Phicu bang tién dudi bat ky hinh thirc nao. Sau
khi Trai Phi¢u duoc diang ky tap trung tai VSDC, viéc chot danh sach Nguoi So Hiru
Trai Phiéu, thue hién quyén chuyén doi va phan bd/hach toan so6 luong ¢o phi¢u chuyén
d6i vao tai khoan chirmg khoan cua Ngudi So Hiru Trai Phicu duoc thuc hién theo quy
dinh vé thuc hién quyén cua VSDC, S¢ Giao dich Ching khoan va Phuong An Phat

Hanh nay.

CAM KET CONG BO THONG TIN CUA DOANH NGHIEP PHAT HANH

Doanh Nghi¢p Phat Hanh cam két thuc hién nghia vu cong bo thong tin trude dot phat
hanh, cong bo thong tin vé két qua phat hanh, cong bo thong tin dinh ky, cong b6 thong
tin bat thuong va cac ng1 dung cong bo thong tin khac theo quy dinii cua phap luat hién

hanh.

Doanh Nghi¢p Phat Hanh cam két cac thong tin cong bé 1a day du. chinh xéc, kip thoi
theo quy dinh cua phéap luat va chiu trach nhiém trudc phap luat vé noi dung va tinh
chinh xéc cua cac thong tin cong bd.

Doanh Neghi¢p Phat Hanh cam két tudn thi cac nguyén tic cong bo thong tin theo quy

dinh cua phap luat.

CAC CAM KET KHAC CUA DOANH NGHIEP PHAT HANH DOI VOI NHA
PAU TU MUA TRAI PHIEU

Tuan thu quy dinh ve muc dich st dung tien thu duoc tir dot chao ban Trai Phiéu tai
Phuong An Phat Hanh nay;

Trai Phiéu sé duge phan phoi trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy ¢ong bd
thong tin trudc chao ban:;

Pam bao thuc hién ding phuong an tra goc, 1ai Trai Phiéu va chuyén doi dung han;
Mua lai Trai Phiéu trudce han theo quy dinh cua phap ludt va cac quy dinh lién quan
cua dot chao ban Trai Phiéu nay (néu ¢d);

Cac nghia vu khac cua Doanh Nghiép Phat Hanh dugc quy dinh tai Ban Cong Bo
Thong Tin:




- Trong qua trinh phat hanh va luu hanh Trai Phicu, cac cam két cu the cua Doanh Nghiép
| Phat Hanh d6i vai cac Nha dau tu va Ngudi S& Hiru Trai Phiéu c6 thé duge bo sung

va dicu chinh theo thoa thuan cu thé cua Doanh Nghiép Phat Hanh voi cac Nha Dau

Tu va’hodac Nguoir So Huru Trai Phicu.

XII. PIEU KHOAN VE PANG KY, LUU KY TRAI PHIEU

- Trai Phiéu sé dugc Doanh Nghiép Phat Hanh thuc hién thu tuc dang ky tai Tong cong
ty Luu ky va Bu trir Chirng khoan Viét Nam (“VSDC”) theo quy dinh cua phap luat
hi¢n hanh.

- Sau khi Trai Phiéu duogc dang ky ta1 VSDC, Trai Phiéu phai dugc luu Ky tap trung tal

VSDC thong qua thanh vién luu ky trudce khi giao dich, chuyén quyén s hitu, trir

=il L S — E e I DI o o

; truong hop khac theo hudng dan cua Bo Tai chinh.

XII1.DIEU KHOAN VE GIAO DICH TRAI PHIEU
| - Trai Phiéu chi duoc giao dich gitta cac nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép trong

nudce. nha dau tu chién luoc trong nude theo quy dinh cua phap luat chimg khoan, tru
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truong hop thuce hién theo ban an, quyét dinh cua Toa an da co hiéu luc phap luat,
quyet dinh cua Trong tai hodc thira ké theo quy dinii cua phap luat.
Trai Phiéu sé dugc Doanh Nghiép Phat Hanh thue hién thu tuc dang ky giao dich trén
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hé thong giao dich trai phi¢u doanh nghiép chao ban riéng 1¢ tai So Giao dich Chung

khoan Ha Noi (“HNX™) theo quy dinh tai Nghi dinh 200, phap luat chirmg khoan va
cac van ban huéng dan lién quan.

- Nha dau tu phai mo tai khoan giao dich tai thanh vién giao dich cia HNX dé thuc hién
g1ao dich Trai Phicu.

- Viéc giao dich Trai Phiéu cua Nha dau tu tai HNX duoc thue hién theo cac quy dinh
cua HNX. VSDC va quy dinh cua phap luat.

XIV.QUYEN LOI VA TRACH NHIEM CUA NHA PAU TU MUA TRAI PHIEU
1. Quyén lgi cia Nha diu tw mua Trai Phiéu
- Puoc DNPH cong bo thong tin day du theo quy dinh tai Nghi dinh s0 200, Thong tu

s6 76 va cac vin ban sira doi bo sung, cac van ban phap ludt khac ¢6 lién quan ¢6 hi¢u
luc tai timg thoi diém; dugc quyén tiép can ho so chao ban Trai Phiéu khi ¢ yéu cau.
- DNPH cung cap ho so chao ban Trai Phiéu theo quy dinh tai khoan 5 Picu 9 Nghi dinh
200 va Cac Van Kién Trai Phiéu:
- Puoc DNPH thuc hién chuyén doi toan bo du ng g0c Vva tien 1ai Trai Phiéu dfiy du,

dang han va dung quy dinh khi dén han va thyc hién cac quyen kém theo (néu ¢) theo

diéu kién, diéu khoan cua Trai Phiéu va cac thoa thuan vor DNPH:;
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- Puogc yéu cau DNPH mua lai Trai Phiéu trudc han (dudi hinh thirc chuyén d6i thanh

o phiéu pho thong) phu hop vai quy dinh cua Nghi dinh 200, Muc V.12 Phuong An
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Phat Hanh nay va Cac Van Ki¢n Trai Phiéu lién quan dén viéc mua lai trude han Trai
Phicu;

Neuol So Hiru Trai Phiéu dugc tham gia bicu quyél va quyét dinh cac van dé thuoc
tham quyén cua Nguo1 So Huru Trai Phiéu theo quy dinh tai Muc V.13 cua Phuong An
Phat Hanh nay, Cac Diéu Kién Trai Phicu va quy dinh cua phap luat; cac no1 dung

dugc thong qua khi dat ty I¢ biéu quyét theo quy dinh cua Cac Piéu Kién Trai Phicu

nhung khong thap hon 65% tong so Trai Phiéu cung loai dang luu hanh:

Duoc su dung Trai Phiéu dé chuyén nhuong, cho, tang, thua ké. duoc st dung Trai
Phiéu 1am tai san bao dam trong cac quan hé dan sy va quan h¢ thuong mai theo quy
dinh cua phap luat va quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu va Cac Van Kién Trai
Phiéu;

Pugc yéu cau ngudi ban Trai Phiéu cung cap day du ndi dung cong bo thong tin cua
Doanh Nghiép Phat Hanh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 200 khi mua Trai Phiéu trén
thi truong thu cap:

Cac quyén khac cua Nguoi So Hiru Trai Phiéu theo quy dinh cua phap luat hién hanh
va Ban Cong Bo Thong Tin:

Trong qua trinh phat hanh va luu hanh Trai Phiéu, cac quyén cu thé cua Ngudi So Hiru
Trai Phiéu c6 thé duoc bd sung va dicu chinh theo thoa thuan ciia Doanh Nghi¢p Phat
Hanh voi cac Nha dau tu/Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu.

Trach nhiém cua Nha diu tw mua Trai Phicu

Tiép can day du hd so chao ban Trai Phiéu. ndi dung cong bo thong tin cia DNPH:
hiéu ro diéu kién, didu khoan Trai Phiéu va cac cam két khac cua DNPH trudce khi
quyét dinh mua va giao dich Tra Phiéu:

Hiéu 1o vé cac rui ro phat sinh trong vi¢c mua, giao dich, chuyén nhuong Trai Phicu;
hiéu ro va dam bao tuan thu quy dinh vé ddi tuong nha dau tu tham gia mua, giao dich,
chuyén nhugng trai phiéu doanh nghi¢p riéng l¢ theo quy dinh tai phap ludt chung
khoan, phap luat doanh nghi¢p, Nghi dinh 200 va quy dinh cua phap luat lién quan;
Tu danh gia, tu chiu trach nhigm Ve quyét dinh dau tv cua minh va tu chiu cac rai ro
phat sinh trong vigc dau tu, giao dich, chuyén nhugng Trai Phié¢u. Nha nudc khong bao
dam viéc DNPH Trai Phiéu thanh toan diy du, dung han 13i Trai Phi¢u khi dén han va
céc quyen khéac cho Nha dau tu mua Trai Phicu;

Chiu trach nhiém vé cac ho so, tai liéu do minh cung cap dé xac dinh tu cach nha dau
tu chimg khoan chuyén nghiép;

Su dung dich vu thanh toan khong dung tien mat khi thye hién mua, ban, giao dich,

chuyén nhugng Trai Phiéu theo quy dinh phap luat;
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Thue hién giao dich Trai Phi¢u theo quy dinh cua Nghi dinh 200 va quy dinh phap luat
lién quan; khong duoce ban hodc cung gop von dau tir hodc thoa thuan dau tu Trai Phiéu
voi nha dau tu khong thuoc doi twong dugce tham gia mua, giao dich, chuyén nhugng
trai phicu doanh nghiép riéng lé theo quy dinh cua phéap luat ching khoan, phap luat

doanh nghiép va quy dinh tai Nghi dinh 200 dudi moi hinh thire (trur truong hop thuc

hién theo ban an, quyét dinh cua Toa an da c6 hi¢u lyc phap luat, quyét dinh cua Trong
tai theo quy dinh cua phap luat). Viéc mua, giao dich, chuyén nhugng Trai Phicu doanh

nghiép riéng 1é cua cac to chire tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai va cong ty

quan 1y quy dau tu chimg khodn con phai thye hién theo quy dinh cua phap luat chuyen
nganh;

Khi ban Trai Phiéu trén thi truong thi cap phai cung cap cho Nha dau tu mua Trai
Phiéu day du noi dung cong bo thong tin cua DNPH theo quy dinh tai Nghi dinh 200
va quy dinh phap luat lién quan;

Trach nhiém ndp thué phat sinh tr cac khoan thu nhép lién quan dén Trai Phicu. Ngoai
ra trong thoi gian so hiru Trai Phiéu, Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu phai tuan thu cac quy
dinh cua Doanh Nghiép Phat Hanh, quy dinh dang ky luu ky Trai Phiéu:

Cac trach nhiém khac theo quy dinh tai Cac Van Kién Trai Phicu lién quan.

QUYEN LOT VA TRACH NHIEM CUA DOANH NGHIEP PHAT HANH
Qu}’én loi cia Doanh Nghi¢p Phat Hanh

DNPH dugc quyén stv dung so tién thu duge tir dot chao ban Trai Phiéu nay theo ding
muc dich néu trong Phuong An Phat Hanh:

DNPH duoc quyén mua lair Trai Phiéu trude han theo thoa thuan t‘“li'%ng nha vitra DNPH

va (nhimg) Nguoi So Hau Trai Phiéu, phi hop véi cac quy dinh tai Phuong An Phat

Hanh va Ban Cong Bo Thong Tin; va

Cac quyén khac theo quy dinh cua Cac Piéu Kién Trai Phiéu, Ban Cong B6 Théong Tin
va theo quy dinh cua phap luat.

Trach nhiém cua Doanh Nghiép Phat Hanh

Tuén thu quy dinh cua Nghi dinh 200/2026/ND-CP vé viée chao ban Trai Phiéu, cac
diéu kién chao ban Trai Phicu;

Su dung von va quan ly viéc su dung von tir dot chao ban Trai Phiéu theo dung muc
dich phat hanh va ké hoach su dung duoc néu tar Phuong An Phat Hanh nay da duoc
cap c6 tham quyén phé duyét, chap thuin, noi dung cong bo thong tin cho Nha dau tu
va theo quy dinh cua phap luat;

Thuc hién chllyéll doi dﬁy du, dung han toan bo du no gf")(: va tién 1ai Trai Phiéu thanh

¢d phiéu pho thong cho Ngudi S¢ Hiru Trai Phicu khi dén han va thyc hién quyén mua




la1 Trar Phicu trude han va cic quyeén kém theo (néu cd) cho Nguoi S¢ Hiru Trai Phicu
theo Phuong An Phat Hanh nay va Cac Diéu Kién Trai Phicu;
- Thue hign day du nghia vu ¢ong bo thong tin theo quy dinh phap luat va chiu trach

nhi¢m trude phap ludt, trude Nha dau tu ve tinh chinh xéc, trung thue, day du, hop 1é

cua thong tin ké khai trong ho so chao ban Trai Phiéu, ho so dang ky chao ban Trai
Phicu, tai liu cong bo thong tin trude dot chao ban Trai Phicu va viée dap ing day du

cac dicu kign chao ban; Co trach nhiém giai thich cho Nha dau tur cac thong tin lién

quan dén Phuong An Phat Hanh, cdc rui ro phap 1y, rii ro dau tu, rui ro sir dung von.
quyen, loi ich, trach nhiém phap 1y cia DNPH va cua Nha dau tu;

- DNPH bat budc mua lai Trai Phiéu truéc han theo quy dinh tai Nghi dinh 200 va
Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu:

- Thuc hién ché do quan 1V tai chinh, ké toan thong ké va kiém toan theo quy dinh cua
phap luat;

- DHDCD, HDQT cua DNPH ¢6 trach nhiém phé duyét, chap thuan Phuong An Phat
Hanh Trai Phiéu theo quy dinh tai Diéu 1é ciia DNPH., quy dinh tai Nghi dinh 200, quy
dinh cua phap luat doanh nghiép, quy dinh cua phap luat chuyén nganh; Va theo doi.
quan ly, gidm sat viéc huy dong, sir dung von tir dot chao ban Trai Phiéu ding muc
dich phat hanh tai Phuong An Phat Hanh da duoc cap co tham quyen phé duyét, chap
thuin. ndi dung céng bd thong tin cho nha dau tu: quan 1y, giam sat viéc chuyén doi
j.L_Zt:H,". lai Trai Phiéu thanh ¢o phiéu phé thong theo tham quyf}n quy dinh tai Nghi dinh
200 va Dicu 1é cua DNPH: va

- Céc trach nhiém va nghia vu khac theo quy dinh cua Nghi dinh 200, quy dinh khac cua

phap iuat va Cac Dicu Kién Trai Phiéu.

XVI.CAC VAN DE KHAC LIEN QUAN TOI TRAI PHIEU
Céc t6 chirc. ca nhan cung cap dich vu lién quan dén viéc chao ban Trai Phiéu ¢o trach
nhiém va nghia vu duoc quy dinh nhu tai Cac Piéu Kién Trai Phicu, hop dong dich vu
kv va1 DNPH va tuan thu quy dinh cua phap luat.

XVII. PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU PE CHUYEN DOI TRAI PHIEU
CHUYEN POI, TANG VON DPIEU LE
K¢& hoach phat hanh ¢ phiéu dé chuyén déi cho cac Chu so hitu Trai Phiéu chuyén doi
duoc phat hanh theo Phuong An Phat Hanh nay (sau day goi tat 1a “Co Phiéu”)

|.  Loai chimg khoan duoc phat hanh: C6 phiéu pho thong
Loai tién phat hanh: Pong Viét Nam (VND)
Ménh gia: 10.000 VND/co phicu
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Thoi diém phat hanh: Phu hop voi Thos diém chuyén d6i Trai Phiéu dugc néu tai Muc
V.11 cua Phuong An Phat Hanh nay

']“Gng sO €O phiéu phat hanh: To1 da 300.000.000 (Ba tram triéu) cO phiéu

(So6 heong co ph."{;u phat hanh thuc té dicoc xac dinh bf?ng /i 5ng gia tri no g(i'f' va tien
lai tich liy cua Trai Phiéu tai thoi diém clm_ré;n doi chia cho Gia C lnt}'é}: Doi).

Tong gia tri phat hanh:

Tong gia tri phat hanh theo ménh gia (du kién ting Vén diéu 1é): Toi da
3.000.000.000.000 VND (Ba nghin tv dong).

Tong gia tri phat hanh theo Gia Chuyén Doi (Tong gia tri ng goc va lai dugce chuyén
doi): Toi da 3.300.000.000.000 VND (Ba nghin ba tram ty dong).

D1 tuong phat hanh: cac chu so hiru Trai Phiéu Chuyén Doi

S6 dot phat hanh: 01 (m6t) dot

Muc dich cua viée phat hanh: Dé chuyén doi Trai Phiéu Chuyén Doi thanh co phicu
pho thong

(Gia phat hanh: Bing Gia Chuyén Doi duoc quy dinh tai Muc V.11 cua Phuong An
Phat Hanh nay

Viée dap ung quy dinh vé ty 1€ so hiru nude ngoai toi da khi thuc hién chuyén doi Trai
Phiéu Chuyen Doi: Do Trai Phiéu sé chi duoc chao ban va giao dich gitra Nha dau tu
trong nudc nén ty 1€ s& hiru nudc ngoar tdi da khi thue hién chuyén déi Trai Phicu
Chuyén Doi luén dam bao tuin thu quy dinh phap luat.

Quy dinh vé lam tron va xu ly ¢o phicu ¢ phdt sinh: S6 ¢d phicu nhan duge sau khi
chuyén doi tir goc va lai Trai Phiéu chuyén déi sé duoc lam tron xudng dén hang don
vi va s6 ¢0 phiéu lé phat sinh s¢ duoc huay bo. DNPH khong phai thanh toan bat kv
khoan tién nao/chuyén doi doi voi sO ¢O phicu le phat sinh duge huy bo.

Quy dinh vé chuyén nhuong: ¢o phicu phat hanh dé chuyén doi duge tu do chuyén
nhuong sau khi hoan tat viéc chuyén doi va céc thu tuc ¢6 lién quan.

Pang ky luu ky va niém yét co phic¢u: Toan bd s0 luong ¢o phiéu chuyén doi thuc té
duoc phat hanh va chuyén doi sé dugce ding ky hwu ky tai VSDC va diang ky giao dich
trén So Giao dich Chirng khoén theo quy dinh hi¢n hanh.

Cac noi dung khac: PHDCD uy quyén cho HDQT xay dung va quyét dinh.

XVIIL UY QUYEN TRIEN KHAI THUC HIEN

I

PDHPCD giao va uy quyén cho HPQT tiép tuc chi dao hoan thi¢n cac thu tuc phap ly
ctia Du 4n: Trén co so can ¢t phap ly Dy an duge phe duyet va nhu cau von dau tu
thue té, HDQT xay dung, bao cdo trinh DPHDCD gan nhat phé duyét Phuong an phat

hanh tra phiéu chuyén doi riéng ¢ (diéu chinh/thay thé) theo diing quy dinh cua phap

uat hién hanh trude khi trién khai thye hien;
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Trong pham vi Phuong An Phat Hanh nay, PHDCD giao va uy quyén cho HPQT
quyét dinh tat ca cac van dé lién quan dén Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu Chuyén
Doi riéng lé hodc nguoi dugec HDQT giao va uy quyén thuc hién, phuong an phat hanh
Co Phicu dé chuyén doi Trai Phiéu Chuyén Dai riéng lé, phii hop theo quy dinh cua
phap luit, bao gom nhung khong gidi han cac noi dung sau:

Toan bo Phuong An Phat Hanh néu trén duoc xay dung trén co so cac no1 dung co ban
quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 200. Déi véi cac noi dung chi tiet chua du co
so xdc dinh tai thoi diém trinh (bao gom nhung khong gidgi han boi: thuyét minh viée
dap tmg dicu kién chao ban, phuong thirc phat hanh, tiéu chi va danh sach nha dau tur
cu thé, noi dung ho so chao ban/hd so din g ky chao ban,...), DHDCD giao va uy quyén
cho HDQT quyét dinh, hoan thién, bao dam tuan thu day du quy dinh cua phap luat
hién hanh trudge khi to chire trién khai thue hién:

Xdy dung phuong an va thong qua phuong an chi tiét trién khai thuc hién phat hanh
trai phié¢u chuyén doi riéng 1¢ theo dung quy dinh cua phap luat;

Lap phuong én va ké hoach chi tiét vé viée sir dung nguon von thu duoc tir dot phat
hanh Tréi Phiéu;

[ua chon va chi dinh cac to chirc tham gia cung cﬁp dich vu lién quan té1 dot phat
hanh, bao gom nhung khong gioi han o chuc tu van ho so chao ban Trai Phiéu, dai Iy
phat hanh, t6 chirc dang kv, lu ky Trai Phiéu, dai dién ngudi so hiru Trai Phiéu (néu
c6). to chirc bao lanh phét hanh (néu co), t6 chirc xép hang tin nhiém (néu ¢6). to chiic
quan ly tai san bao dam (néu ¢6), doanh nghiép tham dinh gia (néu ¢6), td chic tu vin
ding ky giao dich Trai Phicu (néu co);

Quyét dinh ndi dung Céac Vian Kién Trai Phiéu nhu: hop dong giao dich véi Nha dau
tur, thoa thudn va tai liéu ma Cong ty Co phan Du lich Kim Lién la mot bén ky két hoac
ban hanh lién quan dén viéc phat hanh Trai Phicu;

Ky két, chuyén giao Cac Van Kién Trdi Phicu; t6 chire thue hién céc nghia vu, cam k¢t
va thoa thuan cua Cong ty trong Cac Van Kién Trai Phiéu;

Ky két va‘hodc chuyén 21a0 tat ca cac van ban, thong bao sé duoc ky va‘hoidc chuyén
giao boi Doanh Nghié¢p Phat Hanh trong Cac Van Ki¢n Trai Phiéu;

Quyét dinh va thuc hién tat ca cac cong viée can thiét khac phu hop voi quy dinh cua
phap luat, Diéu 1¢ cua Cong ty, Cac Vin Kién Trai Phiéu dé hoan tat dot phat hanh
Trai Phiéu theo Phuong An Phat Hanh, bao gom viée chi dinh va bo nhiém ngudi duoc
uy quyén ky cac tai li¢u lién quan, mo tai khoan ngan hang phuc vu muc dich phat
hanh Tréi Phiéu;

Té chire trién khai thuc hién cic cong viée lién quan dén viéc chao ban Trai Phiéu
chuyén doi, dang ky va luu ky Trai Phiéu, bao gom nhung khong gion han cac cong

viéc sau: (1) quyet dinh cac ho so, tai 11¢u nop cho cac co quan nha nurdce ¢6 tham quyén




Luwu y:

lién quan dén viée chao ban, diang ky va lwu ky Trai Phiéu phu hop véi quy dinh cua
phap ludt, (i) lam viéc va giai trinh vdi cac co quan chirc nang, cac don vi ¢o lién quan
ve ho so dang ky chio ban va cac van dé khac ¢o lién quan dén viéc chao ban Trai
Phiéu;

Chu dong tim kiém, 1ap danh sach céc Nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép c6 nhu
cau mua Trai Phicu va lua chon (cac) Nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép tham
gia dot phat hanh/chao ban Trai Phiéu; thuc hién cac cong viée can thiét khac nham
thuc hién thanh cong viée chao ban Trai Phiéu, dang ky Trai Phiéu tai Pai ly dang ky,
luu ky va cac nodi dung phat sinh trong thoi gian Trai Phiéu luu hanh:

Lap danh sach nha dau tu chién luoc tham gia dot chao ban ( néu co) trén co so tiéu chi
da dugc DPHDCD thong qua tai Phuong An Phat Hanh nay; bao cdo PHDCD thong
qua danh sach nha dau tu chién luge da lua chon (néu co), theo dung quy dinh tai diém
¢ khoan 1 Picu 9 Nghi dinh 200;

Quyét dinh thuyét minh viée dap tng diéu kién chao ban Trai Phiéu va hoan thién ho

so chao ban, ho so dang ky chao ban Trai Phiéu Chuyén Dai riéng lé day du theo quy

dinh tai Diéu 10. Diéu 13, Diéu 14 va Piéu 15 Nghi dinh 200 va quy dinh phap luat ¢6

l1én quan:

Quyet dinh phuong thue phat hanh Trai Phiéu (dau thau phat hanh, bao ianh phat hanh
hoic dai Iy phat hanh) theo quy dinh tai Piéu 11 Nghi dinh 200:

Tuy tirng truong hop cu thé. HPQT ¢o thé uy quyén cho Téng Giam doc dé thuc hién

moOt phan hodc toan bg ciac cong viéc néu tren.

-

Phu luc ve mot so noi dung duw kien cua phiwong an phat hanh trai phieu chuven doi
riéng lé dinh kem To trinh nay chi nham xdac dinh chi truwong, dinh hiréme va cac
nguyen tic co ban dé 1 IDOT nghién ciru, xay dieng phwong an phat hanh chi tiét.

Phu luc nay khéng phai la phwong an phat hanh trai phiéu chuyén doi rieng le hoan
chinh, khong lam phat sinh tham quvén hodc can cir dé HPOT trién khai viéc phat
hanh. HDOT c6 trach nhiém xay dung phwong an phat hanh cu thé, bao dam tuan thi

phap luat, Piéu ¢ Cong ty va tinh hinh thuwc té tai thoi diém phat hanh, dé trinh

DHDCD thong qua tai cuoc hop gan nhat trwoc khi trién khai thiee hién.
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